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Termin ,,kodeks” pochodzi od ,,caudex”, co moze oznacza¢ rowno-
czesnie pien drzewa i zbior praw. Jest jednym z kilku okreslen powstajg-
cych wokol idei sily umiejscowionej w swigtym drzewie znajdujgcym sie
w centrum poganskiej osady. Kodeks jest zatem etymologicznie i funkcjonal-
nie pniem, dookota ktorego organizuje sie ludzkie osiedle.

Patrick Pinnell



WPROWADZENIE

Czym jest SmartCode?

SmartCode jest kodeksem form przestrzennych, ktory inkorporuje zasa-
dy inteligentnego rozwoju przestrzennego, Nowej Urbanistyki oraz ruchu
Nowej Miejskosci. Stanowi ujednolicone przepisy odnoszgce si¢ do rozwo-
ju i zabudowy na wszystkich szczeblach projektowania — od planowania re-
gionalnego, az do oznakowania budynkow. SmartCode bazuje raczej na
profilu urbanistycznym wies-miasto, niz na monofunkcyjnym strefowaniu
(zoning), przez co umozliwia integracj¢ pelnego zakresu metodyki ochro-
ny Srodowiska. Poniewaz SmartCode przedstawia docelowe rezultaty
w oparciu o sprawdzone wzorce urbanistyczne, jest konkretniejszym i efektywniej-
szym dokumentem niz wigkszo$¢ konwencjonalnych przepiséw.

SmartCode stanowi przyktad przepisow modelowych, ktorych celem nie jest prze-
konywanie i instruowanie, jak w przypadku wytycznych, ani tez prezentacja pewne;j
ogolnikowej wizji. Zamierzeniem autorow jest, aby staly si¢ one szczegétowym
1 precyzyjnym prawem miejscowym', zarzadzanym przez gminne wydziaty plano-
wania i interpretowanym przez wybranych przedstawicieli wtadz samorzadowych.
SmartCode jest stworzony po to by dostosowa¢ go do warunkéw lokalnych, najle-
piej przy szerokim wspotudziale mieszkancow danego terenu.

Oficjalny, podstawowy tekst SmartCode zapisano w bezszeryfowej czcionce Arial
Narrow. Komentarz wprowadzajacy pojawia si¢ w czcionce Times New Roman.
Tekst w zielonym kolorze wskazuje pozycje przeznaczone do dostosowania do
lokalnych uwarunkowan.

Obecne przepisy a SmartCode

Kiedy patrzymy na nasze ulubione miasta? zauwazamy, ze zostaly one albo
szczegotowo zaplanowane, albo rozwingly si¢ jako zwarte, wielofunkcyjne osie-
dla pod wptywem potozenia geograficznego oraz ograniczen komunikacyjnych
iuwarunkowan ekonomicznych swoich czasow. Jednak w ciggu minionych szes$¢-
dziesigciu lat miejsca te ewoluowaly wedtug zupetnie innych wzorcow. Zaczgty
,rozciggac¢ si¢” w krajobrazie swobodnie i bezplanowo wzdtuz drég i autostrad,
co bylo mozliwe dzigki upowszechnieniu samochodu, taniej ropy naftowej
i tanich gruntéw budowlanych oraz powszechnemu wzrostowi poziomu zycia.

Tego rodzaju modele rozwoju przestrzennego sa upowszechniane i utrwalane
przez przepisy urbanistyczne, w ktorych oddziela si¢ mieszkania od miejsc
pracy, sklepéw i szkét. Zawieraja one regulacje, ktore faworyzuja samochod
kosztem pieszego i sg niezdolne, by da¢ skuteczny odpor ,,urawnilowce” prze-
strzennej bedacej skutkiem globalizacji.

Takie dziatania zaowocowaly banalnymi osiedlami mieszkaniowymi, strefa-
mi biznesu, galeriami handlowo-ustugowymi, hipermarketami, ogromnymi
parkingami i niestety ,,wypatroszyty” centra miast. Spowodowaly rozmnoze-
nie przydroznych fast-foodow i bilbordéw, a miejski spacer i jazd¢ na rowerze

! Podkre$lenie ttumacza.
2 W oryginale: miasta Ameryki Poinocne;j.

Vi SMARTCODE 9.2



WPROWADZENIE

uczynity niebezpiecznymi albo co najmniej nieprzyjemnymi. Doprowadzity tez
do calkowitego uzaleznienia — nawet w najprostszych, codziennych sprawach —
dzieci, starszych oraz ubogich od tych ktérzy moga kierowa¢ samochodami. To
wszystko spowodowato jednoczesne niszczenie zardwno miast, jak i1 terenow
otwartych, czyli dwudziestowieczny fenomen powszechnie znany jako sprawl.

Forma naszej zbudowanej przestrzeni potrzebuje wspotczesnej korekty na mia-
r¢ wyzwan XXI wieku. Lecz w wigkszosci miejsc budowanie wedlug trady-
cyjnych wzoréw jest obecnie nielegalne — istniejace przepisy skutecznie temu
zapobiegaja. Najczgéciej ludzie po prostu nie majg wyboru pomiedzy sprawlem
i tradycyjng urbanistyka. Przepisy miejscowe faworyzuja spraw! i wyizolowane
monofunkcyjne osiedla mieszkaniowe. Nie ma tu mowy o uczciwej konkurencji.

SmartCode zostal stworzony wlasnie po to, by uporaé si¢ z tym problemem
w decydujacym punkcie, czyli na styku projektowania i tworzenia prawa. Jest
on kodeksem opartym o formy przestrzenne, co oznacza, ze obrazuje przestrzen
i zachgca do uzyskania konkretnego rezultatu materialnego — formy regionu,
wspolnoty-osiedla, bloku zabudowy i/lub budynku. Przepisy bazujace na ko-
dzie form przestrzennych sg zasadniczo odmienne od konwencjonalnych regula-
cji, opartych przede wszystkim na okreslaniu funkcji i wspotczynnikdw, z ktorych
zaden nie uwzglednia i nie wymaga jakichkolwiek konkretnych efektow material-
nych i fizycznych®.

SmartCode jest narzedziem modelujagcym forme¢ srodowiska zabudowanego
tak, aby tworzy¢ i chroni¢ wzorce rozwoju przestrzennego, ktore sprzyjaja
wielofunkcyjno$ci, zwarto$ci oraz sa przyjazne pieszym. Te tradycyjne wzor-
ce przestrzenne sg stymulujgce, bezpieczne i ekologicznie zréwnowazone.
SmartCode wymaga réznorodnych funkcji w zasiggu pieszego dostepu z miejsc
zamieszkania, dzigki czemu mieszkancy nie musza wszgdzie dojezdza¢ samo-
chodem. Wspiera zroznicowany uktad komunikacyjny danego obszaru, aby tago-
dzi¢ kongesti¢* i jednoczesnie chroni tereny otwarte, dziatajac zaréwno w skali
regionu, jak i osiedla.

3W sensie formy przestrzennej.
#Neologizm oznaczajacy zattoczenie ukladu komunikacyjnego. Od stowa congestion (ang.) ,,zatkanie, zakorkowanie”.
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Planowanie oparte na Profilu Urbanistycznym

., Miasto chronig nie tylko jego prawi mieszkancy, ale takze otaczajgce
je lasy i bagna” — Henry David Thoreau®

SmartCode jest kodeksem opartym o profil urbanistyczny.

Profil morfologiczny, okreslony po raz pierwszy przez Alexandra Von Hum-
boldta w koncu XVIII wieku, jest przekrojem majacym na celu ukazanie
sekwencji srodowisk w danym regionie. Pierwotnie stosowano go do analizy
naturalnych ekosystemow i pokazywania zmian cech w réznych strefach, takich
jak wybrzeza, mokradta, rowniny i wyzyny. Pomaga bada¢ wiele elementow
przyczyniajacych si¢ do rozwoju naturalnych habitatow, gdzie okreslone rosliny
i zwierzgta rozkwitaja w symbiozie z mineratami i mikroklimatem.

Ludzko$¢ takze rozwijata si¢ i osiedlata w roznych miejscach. Sg tacy, ktorzy
nigdy nie mogliby zamieszka¢ w centrum wielkiego miasta; s3 rowniez tacy,
ktérzy zmarnieliby w matej wiosce. Ludzie potrzebuja systemu, ktory zacho-
wuje i tworzy znaczaca mozliwos¢ wyboru miejsca zamieszkania. W koncu
XX wieku projektanci zwigzani z ruchem Nowej Miejskosci zauwazyli, ze sprawl
stopniowo wykorzenia przedwojenny profil $rodowiska zabudowanego®. Zaczeli
wigc dla potrzeb pdzniejszej replikacji pobierac i analizowa¢ jego materiat gene-
tyczny. W ten sposob rozszerzyli naturalny profil morfologiczny o $rodowisko
zabudowane, ustalajac fundamenty tego, co nazwano pdzniej SmartCode.

Profil urbanistyczny wie$ — miasto jest podzielony na sze$¢ stref stosowanych
w planach zagospodarowania przestrzennego. Tych sze$¢ §rodowisk rozni si¢
poziomem i intensywnoscia fizycznego i spotecznego charakteru, dajac w efekcie
doglebny, miejsko-wiejski kontekst przestrzenny. Elementy tworzace Smart-
Code sa koordynowane we wspomnianych strefach profilu urbanistycznego na
wszystkich szczeblach planowania: od regionu, poprzez osiedle, az do pojedyn-
czej dziatki i budynku.

BRUNATNA

WYDMA SZARA

STREFA
PRZEISCIOWA

WYDMA BIALA

PRZYKLAD PROFILU MORFOLOGICZNEGO

° H.D. Thoreau, Walking, “The Atlantic Monthly, A Magazine of Literature, Art, and Politics” 1862,
Vol. IX (t. LVI), Ticknor and Fields, Boston, s. 666.
® W oryginale ,,przedwojenny amerykanski”, w domysle: pochodzacy sprzed II wojny $wiatowej.
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Jedng z zasad planowania opartego na profilu urbanistycznym jest to, ze pew-
ne formy przestrzenne i elementy towarzysza $ciSle okreslonym $rodowiskom.
Na przyktad budynek wielorodzinny bardziej pasuje do otoczenia miejskiego, nato-
miast dworek kojarzy si¢ raczej z otoczeniem wiejskim. Niektore rodzaje korytarzy
komunikacyjnych maja charakter miejski, niektore wiejski. Np. znaczne odsunig-
cie zabudowy od linii regulacyjne;j, tak typowe dla terenéw podmiejskich, niszczy
zamknigtg przestrzen miejskiej ulicy — jest jakby wyjete z miejskiego kontekstu.

Opisane rozroznienia i reguly nie ograniczaja mozliwosci wyboru — one je roz-
wijaja, stanowigc antidotum dla zglobalizowanych, ,,pasujacych do wszystkiego”
dzisiejszych form zabudowy.

Profil urbanistyczny przejawia si¢ na dwoch plaszczyznach. Strefy i spoteczno-
Sci (1) istniejq jako charakterystyczne miejsca na profilu urbanistycznym oraz
(2) rozwijajg si¢ wzdhuz niego wraz z uptywem czasu. Tak jak miejsca, rowniez
sze$¢ stref profilu reprezentuje rozpoznawalng charakterystyke, oparta o norma-
tywne wzorce miejskie’. Ich zlozonos¢, gestosé i intensywnos¢ rowniez wzrasta
w czasie, az do osiagnigcia ,,punktu kulminacyjnego”. Taki proces wzrostu jest
analogiczny do zjawiska sukcesji w Srodowisku naturalnym.

Najlepsza urbanistyka wymaga ciaglego, sekwencyjnego oddziatywania wielu
uczestnikow. Kodeks pozwala, aby budynki mogly by¢ projektowane i budo-
wane przez lata (jesli nie przez pokolenia), przez wiele 0s6b®. Monopol poje-
dynczego projektanta lub grupy prowadzi do braku $wiezos$ci i wyrazistosci,
podobnie jak w przypadku bezbronnych monokultur wystepujacych w swiecie
przyrody. Parametryczny i sukcesyjny kodeks — taki jak SmartCode — pozwala
pozyskiwac i integrowa¢ informacje zwrotne, czyli uzyska¢ czwarty wymiar —
wymiar czasu. Kodeks raz przyjety pozostaje niezmienny, zapewniajac rozwoj
i dojrzewanie miasta bez porzucenia niezbe¢dnych podstaw tadu przestrzenne-
g0. Pozwala mie¢ takze pewnos¢, ze lokalna spolecznos¢ nie bedzie musiata
szczegOlowo bada¢ wszystkich proponowanych projektéw, poniewaz jej pla-
ny i zamiary zostaty okreslone w procesie przyjmowania i tworzenia kodeksu.
SmartCode stanowi wszechstronne, cato§ciowe ramy dla takiego procesu.

SS SPECJALNA STREFA|

mmm]ieE

Il STREFA STREFA Kj STREFA STREFA § 5] STREFA STREFA
NATURALNA WIEJSKA PODMIEJSKA MIEJSKA SRODMIEJSKA WIELKOMIEJSKA FUNKCJONALNA

TYPOWY PROFIL URBANISTYCZNY ,,WIES-MIASTO”” Z PODZIALEM NA STREFY

7 W oryginale ,,amerykanskie wzorce miejskie”.
& (dost. ,,wiele rak”).

SMARTCODE 9.2



WPROWADZENIE

Podsumowanie: Co reguluje SmartCode

¢ Wykorzystuje rodzaj strefowania obejmujacy i systematyzujacy obszary od
terenow bezludnych do wielkomiejskich obszarow zurbanizowanych.

*  Wprowadza w obieg prawny i kwalifikuje modele/wzorce wspolnot-osie-
dli zgodne z teorig inteligentnego rozwoju przestrzennego (smart growth),
takie jak osiedla skupione OS [CLD], osiedla tradycyjne OT [TND™],
centra dzielnicowe CD [RCD] i obszary rozwoju ukierunkowane na transport
publiczny TOD.

+ Integruje poziomy planowania przestrzennego od szczebla regionu, poprzez
skale wspolnoty (osiedle/gmina) az do indywidualnej dziatki, odnoszac si¢
réowniez — jesli jest to pozadane — do elementow architektonicznych.

» Integruje przebieg interdyscyplinarnego procesu projektowego.

* Laczy metody ochrony $rodowiska, krajobrazu otwartego oraz jakosci wod
powierzchniowych i gruntowych.

* Integruje zasady podziatu nieruchomosci, inwestycji publicznych i transferu
praw zabudowy.

* Przedstawia zestaw stref wspdlny zaréwno dla nowych osiedli, jak i uzupet-
nien na istniejacych terenach zurbanizowanych.

* Jest kompatybilny ze standardami i normami: architektonicznymi, $rodo-
wiskowymi, oznakowania i o$wietlenia, bezpieczenstwa oraz dostepnosci dla
0s6b niepetnosprawnych.

» Zaktada jednolitos¢ postgpowania w istniejgcych i nowych obszarach miej-
skich.

*  Kompletuje formularze sluzace przygotowaniu i przetwarzaniu plandéw
zagospodarowania przestrzennego

*  Wspiera, tam gdzie to tylko mozliwe, efektywny proces administracyjny bez
koniecznos$ci podejmowania decyzji w ramach wystuchania publicznego.

*  Wspiera okreslone rezultaty bardziej poprzez bodzce niz zakazy.

*  Wyszczegolnia standardy parametrycznie (wedtug zakresu) tak, aby zmini-
malizowad koniecznos$¢ stosowania odstepstw.

* Generalnie zwigcksza zakres wyboru w stosunku do konwencjonalnego
planowaniu opartego na strefowaniu.

X SMARTCODE 9.2
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Zabudowa
istniejaca

Sektor
rewitalizacji
i uzupetnien

Strefa
Wielkomiejska

Osiedle
Tradycyjne
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Podmiejska
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Miejska
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Srédmiejska

Centrum
Dzielnicowe
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Inne

Budynki
spoteczne
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parkingowe

Standardy
pejzazu
(zieleni)

Standardy
oznakowania

Odstepstwa
i Zgody
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SMARTCODE - STRUKTURA

Artykul 1 — zawiera ogolne instrukcje dotyczace wszystkich innych artykutow.
Artykul 2 — ustanawia w jaki sposob plany regionalne wyznaczaja sektory chro-
nione przeznaczone dla terendw otwartych oraz sektory rozwojowe przezna-
czone dla obszaréw nowej zabudowy i rewaloryzacji. Artykut ten ustanawia
réwniez, ktore typy wspolnot-osiedli przynaleza do poszczegdlnych sektorow.
Artykul 3 — zawiera wymagania dla nowych wspdlnot-osiedli oraz charaktery-
zujacych je stref profilu urbanistycznego.

Artykul 4 — ustanawia wymagania dotyczace rewitalizacji i uzupetnien dla
obszaréw zurbanizowanych.

Artykul 5 — ustanawia standardy zabudowy i zagospodarowania dzialek w gra-
nicach kazdej strefy profilu urbanistycznego.

Artykul 6 — zawiera wykresy i tabele, ktore uzupelniaja inne artykuty.
Artykul 7 — zawiera terminy i definicje uzupelniajace inne artykuty.

SmartCode jest ujednoliconym dokumentem planistycznym stosowanym na
trzech poziomach (skalach) uzytkowania terenu. Trzy ponizsze wzorce pozosta-
ja w Scislej zaleznosci i moga by¢ wzajemnie zagniezdzone, czyli zawieraé si¢
jedne w drugich.

A. Sektory regionalne zawieraja wyznaczone rodzaje wspolnot-osiedli (artykut 2).

B. Wspélnoty-osiedla zawieraja wyznaczone w odpowiednich proporcjach
strefy profilu urbanistycznego (artykuty 3 i 4).

C. Strefy profilu urbanistycznego zawieraja przypisane do nich elementy za-
budowy i zagospodarowania terenu (artykuty 51 6).

A. Skala regionalna

»Sektor” to neutralny termin opisujacy obszar geograficzny. Szes¢ sektorow
SmartCode ustala lokalizacje, gdzie dozwolone sa okreslone wzorce rozwoju.
System ten odnosi si¢ do ochrony i rozwoju w skali regionalnej. Sektory zostaty
wyznaczone wedlug nastepujacego porzadku:

* Chroniony obszar otwarty O-1 i rezerwowy obszar otwarty O-2 dla
ochrony teren6w otwartych.

* Sektor ograniczonego rozwoju przestrzennego G-1, sektor kontrolowa-
nego rozwoju przestrzennego G-2 i sektor planowanego rozwoju prze-
strzennego G-3 stosowane w nowych wspolnotach-osiedlach.

* Sektor rewitalizacji i uzupelnien G-4 dla zarzadzania rozwojem terenéw
zurbanizowanych.

B. Skala wspélnoty-osiedla
Kazdy z powyzszych sektorow regionalnych zawiera jedna lub wigcej z trzech pod-
stawowych rodzajow wspolnot:

* Osiedle skupione OS [CLD] (wioska, osada, przysiotek) — dopuszczone
w sektorach G-1, G-2.

* Osiedle tradycyjne OT [TND] (wies, sasiedztwo, dzielnica) — dozwolone
we sektorach G-2, G-3, G-4.

Xii SMARTCODE 9.2
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* Centrum dzielnicowe CD [RCD] (centrum dzielnicy, $§rodmiescie, cen-
trum) — dozwolone w sektorach G-3, G-4.

C. Strefy profilu urbanistycznego

Profil urbanistyczny identyfikuje i definiuje zakres siedlisk (habitatow) od
najbardziej naturalnego do najbardziej miejskiego. Jesli wtornie podzieli¢ jego
ciggltos¢, to mozliwe jest utworzenie kilku odmiennych kategorii stref. Katego-
rie te zawierajg standardy wspierajace roznorodnos¢ podobna do tej, ktora wy-
stepuje w rozwijajacych si¢ organicznie koloniach. Ich standardy za$ naktadajg
si¢ (sg parametryczne), odzwierciedlajac w ten sposob kolejne ekotony ludzkich
i przyrodniczych §rodowisk. Skutkiem tego profil urbanistyczny integruje me-
todyke srodowiskowa i planistyczna, pozwalajac ekologom wartosciowac plany
siedlisk/habitatow spotecznych, a urbanistom wspiera¢ zachowanie naturalnych
ekosystemow.

T-1 Naturalna — strefa naturalna sktada si¢ z terenéw zblizonych do pierwotne-
go srodowiska naturalnego lub powracajacych do takiego stanu, wlaczajac w to
obszary nieodpowiednie dla osadnictwa z powodu uksztalttowania terenu, stosunkow
wodnych albo warunkéw wegetacji.

T-2 Wiejska — strefa wiejska sktada si¢ z terenow rzadko zamieszkatych znaj-
dujacych si¢ na obszarach otwartych lub rolnych. Obejmuje ona lasy, uprawy
rolne, taki i nadajace si¢ do nawodnienia nieuzytki. Typowe budynki to gospodar-
stwa rolne, budynki gospodarcze, domki letniskowe i zabudowa rezydencjonalna
(wille, dwory).

T-3 Podmiejska — strefa podmiejska sktada si¢ ze terenow mieszkaniowych
o niewielkiej gestosci zabudowy, przylegajacych do wyzszych stref wielofunk-
cyjnych. Dozwolone jest tu lokalizowanie warsztatéw i domowych miejsc pra-
cy oraz wznoszenie budynkow dodatkowych (oficyn). Zielen jest ksztattowana
w sposoOb naturalny i swobodny, a odsuni¢cia zabudowy od linii regulacyjnych
sg stosunkowo znaczne. Bloki zabudowy mogg by¢ duze, a drogi wytyczane
nieregularnie, tak, aby dostosowac¢ si¢ do warunkéw naturalnych.

T-4 Miejska — strefa miejska obejmuje zabudowe wielofunkcyjng z przewaga
funkcji mieszkaniowej. Moze ona wystegpowac w szerokim zakresie typologicz-
nym jako domy wolnostojace, blizniacze i szeregowe. Odsunigcia zabudowy
oraz ksztaltowanie zieleni sg zroznicowane. Uklad ulic (z kraweznikami i chod-
nikami) definiuje $redniej wielko$ci kwartaty.

T-5 Srodmiejska — strefa srodmiejska sktada sie z terenow wielofunkcyjnych
0 wyzszej gestosci i wysokosci zabudowy taczacych handel, biura, zabudowe
szeregowa 1 wielorodzinng. Strefa posiada gesta sie¢ uliczng z szerokimi chod-
nikami, rOwnomiernym zadrzewieniem i zabudowg przylegajaca bezposrednio
do chodnikéw.

T-6 Wielkomiejska — Strefa wielkomiejska obejmuje tereny najbardziej zroz-
nicowane funkcjonalnie, 0 najwyzszej gestosci 1 wysokosci zabudowy a tak-
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ze budynki publiczne o znaczeniu regionalnym. Moga tu wystepowac wigksze
bloki zabudowy; ulice majg regularne zadrzewienie, a zabudowa przylega
bezposrednio do szerokich chodnikow. Strefe wielkomiejska wyrdznia si¢ z za-
sady wylacznie w wielkich miastach i metropoliach.

Strefa Przestrzeni Spolecznej sktada si¢ z budynkéw spotecznych i/lub przestrze-
ni spotecznych odpowiednich dla poszczegdlnych stref profilu urbanistycznego.

Specjalne Strefy Funkcjonalne sktadaja si¢ z obszaréw i budynkow, ktore
ze wzgledu na funkcje, dyspozycje lub konfiguracje uktadu nie mogga, albo nie
powinny by¢ przypisane do ktorejkolwiek z szesciu podstawowych stref profilu
urbanistycznego.

Dostosowywanie struktury SmartCode dla potrzeb
indywidualnych

Dla potrzeb dostosowania SmartCode do indywidualnych potrzeb, niektore
artykuly moga zosta¢ odrzucone, a caly kodeks przebudowany.

+ Kazdy kodeks indywidualny musi zawiera¢ Artykul 1 (Uwagi ogdlne),
Artykul 6 (Standardy&Tabele) i Artykul 7 (Definicje).

« Jesli Plan Regionalny zostat juz przygotowany, lub jesli kod bedzie uzywa-
ny wylacznie dla potrzeb rewitalizacji i uzupehien, to Artykul 2 (Plany
w skali regionalnej) moze zosta¢ pominigty.

» Jesli plan wspolnoty-osiedla (plan miejscowy) zostal juz opracowany, albo
jesli nie przewiduje si¢ zabudowy na terenach zielonych, Artykut 3 (Plany
nowych wspoélnot-osiedli) moze zosta¢ zaadoptowany lub pominigty (notabene
— w przypadku rewitalizacji i uzupehien na wigkszych dziatkach wymagania
Artykutu 4 s uzaleznione od Artykutu 3).

« Jesli plan rewitalizacji i uzupetnien zostat juz opracowany, albo jesli nie
przewiduje si¢ rewitalizacji Artykul 4 (Plany rewitalizacji i uzupelnien)
moze zosta¢ pominigty.

* W przypadkach gdy wszystkie plany na wszystkich poziomach zostaly
opracowane, Artykul 5 (Plany zabudowy) staje si¢ de facto kodeksem dla
inwestorow 1 architektow. Ten artykut moze by¢ uzywany przez dewelope-
réw jako wytyczne dla budowanych przez nich osiedli oraz powstajacych
pbézniej wspdlnot mieszkaniowych.

*  SmartCode skalibrowany dla potrzeb gminy powinien zawiera¢ pewne stan-
dardy dla korytarzy komunikacyjnych oraz zastrzezenia dla duzych tere-
now inwestycyjnych, nawet jesli Artykut 3 i/lub Artykut 4 nie sa stosowane.
W takich przypadkach czgsci Dziatu 3.7 i Artykulu 4 mozna wecieli¢ do
Artykutu 5 albo utworzy¢ nowy artykut dla korytarzy komunikacyjnych lub
standardéw przestrzeni publicznych.

* W indywidualnych przypadkach tabele w Artykule 6 moga by¢ pominigte
albo zmodyfikowane.

*  WArtykule7 definicje, ktore niemaja zastosowania, powinny zostac usunigte,
a nowe, niezbgdne terminy dodane.
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*  Moduly i zwigzane z nimi definicje moga by¢ dodawane w zaleznosci od
potrzeb.

Odpowiedzialnosci za realizacj¢/wdrozenie

SmartCode wymaga przygotowania plandw ustalajacych sektory rozwojowe,
wyznaczajacych wspolnoty-osiedla oraz ukazujacych parcelacje i lokalizacje
zabudowy.

* Artykul 2 — Plany regionalne przygotowuje si¢ w gminnych jednostkach
odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne lub na ich zlecenie.

* Artykul 3 — Plany nowych wspdlnot-osiedli przygotowuje si¢ na zlecenie
wiasciciela terenu, dewelopera lub gminnej jednostki odpowiedzialnej za pla-
nowanie przestrzenne.

* Artykul 4 — Plany rewitalizacji i uzupelnien przygotowuje si¢ w gmin-
nych jednostkach odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne lub na ich
zlecenie.

* Artykul 5— Plany zabudowy przygotowuje si¢ na zlecenie inwestora (dewelo-
pera) lub wlasciciela terenu.

Kalibrowanie SmartCode do warunkéw lokalnych

*  Modelowy Kodeks opisany ponizej musi by¢ kazdorazowo kalibrowany
zgodnie z miejscowymi warunkami i lokalng specyfika zabudowy. Kalibro-
wanie SmartCode powinno by¢ przeprowadzane w ramach publicznych
warsztatow planistycznych z udzialem urzednikow miejskich, projektan-
tow, architektow, urbanistow, architektow krajobrazu, planistow, inzyniero6w
i prawnikdéw — zaznajomionych ze specyfika SmartCode. [...]

Warunki stosowania

* Rysunki i wykresy znajdujace si¢ w SmartCode 9.2 stanowiag wlasno$¢
Duany Plater-Zyberk & Co. (DPZ). Ich reprodukcja i uzycie jest bezptatne
i moze odbywac si¢ bez ograniczen. [...]
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Artykut 1. UWAGI OGOLNE SMARTCODE

gmina

1.1. ZAKRES KOMPETENCJI

1.1.1. Przyjecie niniejszych przepiséw (zwanych dalej kodeksem) przez jednostke sa-
morzadu terytorialnego nastepuje na podstawie statutu gminy, rozdziat.... oraz
prawa miejscowego, sekcja.....

1.1.2.  Kodeks zostat przyjety jako jeden zinstrumentéw realizacji dobra publicznego oraz
celow i zamierzen zatwierdzonego strategicznego planu rozwoju. Deklaruje sie,
ze kodeks bedzie zgodny z studium uwarunkowan rozwoju przestrzennego®,
zgodnie z wymaganiami lokalnych przepiséw budowlanych i urbanistycznych.’

1.1.3. Niniejszy kodeks zostat przyjety, aby promowaé zdrowie, bezpieczeristwo
i 0gdlny dobrobyt miasta/gminy/powiatu oraz jego mieszkarcéw, wtaczajac w to
ochrone $rodowiska naturalnego, gruntéw rolnych, energii i zasobow natural-
nych, redukcje ruchu samochodowego, efektywniejsze wykorzystanie $rodkéw
publicznych, korzySci zdrowotne ptynace z ruchu pieszego, ochrone dziedzictwa
kulturowego, potrzeby edukacii i rekreacji, redukcje zjawiska niekontrolowanego
rozwoju zabudowy (sprawl) oraz poprawe jakosci Srodowiska zbudowanego.

1.1.4. Kodeks zostat przyjety i moze by¢ zmieniony wytacznie w drodze gtosowania
komisji planowania i ciata ustawodawczego.

1.2.  STOSOWANIE

1.2.1. Postanowienia niniejszego kodeksu sg obowigzkowe, gdy okreslono ,bedzie”;
zalecane, gdy okreslono ,powinien” i fakultatywne, gdy okreslono ,moze”.

1.2.2. Postanowienia niniejszego kodeksu majg pierwszenstwo ponad zapisami wyni-
kajacymi z innych przepisow lokalnych, rozporzadzen, regulacji i norm z wyjat-
kiem lokalnych norm bezpieczenstwa i higieny pracy.

1.2.3. lIstniejace z , lokalnych przepiséw urbanistycznych
oraz z , lokalnych przepisow dotyczacych parcelacii tere-
nu (,istniejace przepisy miejscowe”) beda nadal stosowane do spraw nieobjetych
niniejszym kodeksem z wyjatkiem sytuacii, w ktorych istniejace przepisy miejscowe
stalyby w sprzeczno$ci z okreslonymi w punkcie 1.3 intencjami kodeksu.

1.2.4. Stosowane w kodeksie okreslenia moga by¢ zdefiniowane w Artykule 7 ,Defi-
nicje”. Artykut ten zawiera definicje, ktore stanowig integralng czes¢ kodeksu.
Uznaje sie, ze terminy niezdefiniowane w Artykule 7 powinny mie¢ powszechnie
akceptowane znaczenie. W przypadku konfliktu miedzy definicjami znajdujacymi
sie w kodeksie a definicjami okreslonymi w istniejacych przepisach, pierwszen-
stwo w stosowaniu majq definicje niniejszego kodeksu.

1.2.5. Wymiary i odlegtosci podane w Artykule 6 ,Standardy i Tablice” stanowig,_ skia-
dowg cze$¢ kodeksu. Jednak towarzyszace im wykresy i ilustracje powinny by¢
uwazane za wytyczne, z wyjatkiem znajdujacych sie w Tablicy 15 ,Kod Form
Przestrzennych — oznaczenia graficzne”, ktére s obowigzkowe.

1.2.6. W przypadku niespdjno$ci, odleglosci liczbowe majg pierwszenstwo przed ozna-
kowaniem graficznym.

1.3. INTENCJE
Zamiarem i celem niniejszego kodeksu jest okre$lenie zasad realizacji oraz umoz-
liwienie i wsparcie polityki rozwoju na nastepujacych poziomach:

?Dostownie: miejska strategia rozwoju.
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gmina
1.3.1. Reclon

a. Region powinien zachowa¢ swojq naturalng strukture i charakter tworzone
przez uksztattowanie terenu, zalesienie, tereny rolne, doliny rzeczne i wybrzeza.

b. Strategie rozwoju powinny sprzyja¢ przebudowie, uzupetnieniom i rewitaliza-
¢ji, z zachowaniem rdwnowagi z nowym osadnictwem.

c. Zabudowa terendéw sasiadujacych z obszarami miejskimi powinna by¢
konstruowana wedtug wzorca osiedla tradycyjnego na obszarze rewitalizacii
(R-OT) albo centrum dzielnicowego na obszarze rewitalizacji (R-CD) i by¢
zintegrowana z istniejgcym wzorcem zabudowy miejskiej.

d. Zabudowa terenéw niesasiadujacych z obszarami miejskimi powinna by¢
zorganizowana na wzér osiedli skupionych (OS), osiedli tradycyjnych (OT), albo
centrow dzielnicowych (CD).

e. Mieszkania dostepne (socjalne) powinny by¢ rozproszone w regionie tak, aby
dopasowac je do mozliwosci zatrudnienia i unikngé koncentracji ubdstwa.

f.  Korytarze transportowe powinny by¢ planowane i rezerwowane w koordynacji
z planowanym i istniejgcym uzytkowaniem terenu.

g. Do definiowania i faczenia terendéw zurbanizowanych powinny by¢ stosowane
,Zielone korytarze”, sktadajace sie z otwartych terenow zielonych.

h. Region powinien posiadac strukture komunikacji publicznej, pieszej i rowero-

wej, bedacej alternatywg dla komunikacji samochodowe;.

1.3.2. WspoLnoTA LoKALNA

SMARTCODE 9.2

a.

Osiedla i centra dzielnicowe powinny by¢ zwarte, wielofunkcyjne i przyjazne
pieszym.

Osiedla i centra dzielnicowe powinny by¢ preferowanym wzorcem rozwoju,
a dzielnice monofunkcyjne stanowi¢ wyjatkowg forme zagospodarowania.
Aktywnosci zycia codziennego powinny mie¢ miejsce w zasiegu spaceru
z wiekszo$ci miejsc zamieszkania, pozwalajac na niezalezno$¢ osob, ktdre
nie poruszajg sie samochodem.

Sprzezona sie€ korytarzy komunikacyjnych powinna by¢ zaprojektowana tak,
aby rozproszy¢ ruch kotowy i skréci¢ czas podrézy samochodem.

W granicach sasiedztwa powinno zapewni¢ sie szeroki zakres typow oraz
poziomdw cen mieszkan i domow, dostosowanych do potrzeb mieszkarncow
w réznym wieku i o zréznicowanych dochodach.

W zasiegu pieszym od przystankéw komunikaciji publicznej nalezy zapewni¢
odpowiednio wysokg gesto$¢ zabudowy i uzytkowania gruntéw.

Aktywnos¢ spoteczna, instytucjonalna i gospodarcza powinna by¢ osadzona
w centrach miast, a nie izolowana w odlegtych monofunkcyjnych kompleksach.
Szkoty powinny byé¢ tak projektowane i lokalizowane, aby dzieci mogty do nich
przychodzi¢ pieszo lub dojezdza¢ na rowerze.

W granicach sasiedztw i centréw miast powinien by¢ dostepny szeroki zakres
przestrzeni otwartych wigczajac w to parki, skwery oraz place gier i zabaw.
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1.3.3. Brok Zasupowy | Bubynek

a. Zabudowa i uksztattowanie zieleni powinny przyczynia¢ sie do fizycznego
zdefiniowania korytarzy komunikacyjnych jako przestrzeni spotecznych.

b. Rozwéj zabudowy powinien odpowiednio adaptowa¢ ruch kotowy, szanujac
jednoczesnie potrzeby pieszych oraz forme przestrzenng terendw publicznych.

c. Ulice i zabudowe nalezy projektowac tak, aby nadrzedny cel, jakim jest
wzmacnianie poczucia bezpieczenistwa w $rodowisku miejskim nie byt osig-
gany kosztem dostepnosci.

d. Projektowanie architektury i zieleni powinno wyrasta¢ z czynnikdw lokalnych:
klimatu, uksztattowania terenu, historii i praktyki budowlanej.

e. Budynki powinny dawac¢ ich mieszkaficom jasne poczucie potozenia geogra-
ficznego i klimatu poprzez stosowanie efektywnych metod zarzadzania energia.

f. Budynki spoteczne i miejsca zgromadzen publicznych powinny by¢ przewi-
dziane jako miejsca wzmacniajgce tozsamo$¢ i wspierajgce poczucie samo-
rzadnosci wspdlnoty.

g. Budynki spoteczne powinny wyréznia¢ sie odpowiednio do ich roli — wazniej-
szej niz innych budynkdw stanowigcych strukture miasta.

h. Ochrona i konserwacja budynkéw historycznych powinna by¢ wspierana dla
utwierdzenia ciggtosci lokalnej spotecznosci.

i. Harmonijna i uporzadkowana ewolucja obszaréw miejskich powinna zostaé
zabezpieczona poprzez stosowanie kodéw form przestrzennych.

1.3.4. ProriL URBANISTYCZNY

a. Wspdlnoty lokalne powinny zapewni¢ szerokie mozliwosci wyboru sposo-
bu zamieszkania objawiajace sie¢ w odmiennych formalnie $rodowiskach
zewnetrznych.

b. Znajdujacy sie w Tabeli 1 opis stref profilu urbanistycznego, powinien kon-
stytuowacé intencje kodeksu z uwzglednieniem ogélnego charakteru kazdego
z opisywanych tam $rodowisk.

1.4. PROCES LEGISLACYJNY

1.4.1. Dla potrzeb administracyjnego procedowania wnioskéw i planéw dla proponowa-
nych zamierzeri inwestycyjnych, gmina ...... tworzy niniejszym zbiorczy komitet
rewizyjny (ZKR) sktadajacy sie z delegatow z kazdej instytucji majacej jurysdyk-
cje nad zatwierdzeniem projektow, przedstawiciela jednostki odpowiedzialnej za
rozwoj przestrzenny i budownictwo oraz architekta miejskiego.

1.4.2. Geograficzna lokalizacja sektoréw planistycznych oraz ustanowienie standar-
déw stref profilu urbanistycznego zostang okre$lone wedtug ustalen Artykutow
2,3,415, w procesie konsultacji spotecznych, po zaaprobowaniu przez ciafo usta-
wodawcze. Po wigczeniu tych decyzji do kodeksu i zwigzanych z nim planéw,
projekty nie wymagajace odstepstwa lub zgody, albo tylko zgody, bedg procedo-
wane administracyjnie bez publicznych konsultacii.

1.4.3. Wiasciciel moze odwota¢ sie od decyzji zbiorczego komitetu rewizyjnego (ZKR)
do komisji planowania przestrzennego, jak réwniez moze odwota¢ si¢ od decyzji
komisji planowania przestrzennego do ciata ustawodawczego.

1.4.4. W przypadku naruszenia zatwierdzonego planu regulacyjnego podczas budowy,
lub rozpoczecie jakiejkolwiek budowy, rozbudowy albo innych prac budowlanych
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gmina
bez zatwierdzonego planu regulacyjnego lub planu zabudowy, komisja planowa-

nia przestrzennego ma prawo zazadac, aby wiasciciel wstrzymal, usunat iflub
zmniejszyt skutki wykroczenia albo uzyskat dla niego odstepstwo.

1.5.ZGODY | ODSTEPSTWA

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.54.

1.5.5.

Wyrdznia si¢ dwa rodzaje odstepstw od wymagan tego Kodu: zgode i odstepstwo.
O tym, czy dany przypadek wymaga zgody, czy odstepstwa decyduje zbiorczy
komitet rewizyjny (ZKR).

Zgoda to zasada pozwalajaca na dziatanie, ktére nie jest zgodne z postano-
wieniami szczegdtowymi niniejszego kodeksu, ale jest uzasadnione przez jego
intencje i cele opisane w rozdziale 1.3. Zbiorczy komitet rewizyjny (ZKR) ma wia-
dze zaaprobowa¢ lub odrzuci¢ administracyjnie wniosek o zgode, na zasadach
przez siebie ustalonych.

Odstepstwo to kazde inne niz zgoda odstapienie od przepiséw kodeksu. odstep-
stwa bedg przyznawane wytgcznie zgodnie ze Statutu, , jak
dodano.

Prosba o zgode lub odstepstwo nie powinna dotyczy¢ catego wniosku (kierujac
go w ten sposéb na rozprawe publiczna), ale tylko tej kwestii, ktéra wymaga spe-
cjalnego traktowania.

Nastepujace normy i wymagania nie podlegajq zgodzie i odstepstwu:

a. Maksymalne wymiary paséw ruchu. (Patrz: Tabela 3a).

b. Wymagania odno$nie zautkow i uliczek gospodarczych.

¢. Minimalna bazowa gesto$¢ zamieszkania. (Patrz: Tabela 14b).

d. Wznoszenie budynkéw dodatkowych.

e. Minimalne wymagania parkingowe (Patrz: Tabela 10).

1.6. CIAGLOSC (Sukcesja)

1.6.1.

Po 20 latach od zatwierdzenia planu regulacyjnego kazda strefa profilu urbanistycz-
nego, z wyjatkiem strefy naturalnej T1 oraz wiejskiej T2, bedzie automatycznie przy-
pisywana do kolejnej, wyzszej strefy, chyba ze wyniku rozprawy publicznej ciato usta-
wodawcze postanowi inaczej.

DOSTEPNE MODULY DODATKOWE DO ARTYKUtU 1
[poza podstawowym tekstem Smart-Code — nie objete niniejszym opracowaniem]

SMARTCODE 9.2

WSPARCIE DLA MIESZKALNICTWA DOSTEPNEGO
POLITYKA DOTYCZACA MIESZKLANICTWA DOSTEPNEGO
PLANOWANIE STRATEGICZNE

STANDARDY LAGODZENIA RYZYKA KLESK ZYWIOLOWYCH
ZACHETY | MOTYWACJE
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SC8

2.1.
211

212

2.13.

2.14.

2.2

221.

22.2.

2.23.

224.

2.25.

2.26.

WYTYCZNE 0GOLNE

Niniejszy Artykut reguluje proces przygotowywania planéw w skali regionu (,Pla-
ny regionalne”) okre$lajacych alokacje poszczegoinych sektoréw. Dla terendw
w granicach Gminy.......... , ktére zostaty wyznaczone na podstawie tego Arty-
kutu, punkty od nr 2.5 wzwyZ ustanawiajg rodzaje wspoinot-osiedli dozwolonych
w kazdym sektorze rozwoju. Artykuty 3 i 4 regulujg standardy obowigzujace
w tych wspélnotach-osiedlach.

Plany regionalne integrujg jak najwiekszy rzeczywisty obszar geograficzny, a ich
zasieg pokrywa si¢ z podziatami wtasno$ci oraz — jesli to tylko mozliwe — z grani-
cami jednostek samorzadowych.

Sektory planistyczne zdefiniowane w Artykule 2 zawierajg przestrzenie otwarte
i obszary rozwoju. Obszary rozwoju sg przeznaczone dla tworzenia i rozbudowy
wspoInot-osiedli okre$lonych w Artykule 3 i 4, ktére z kolei sg zawarte z strefach
profilu urbanistycznego zdefiniowanych przez elementy odpowiednie dla ich spe-
cyfiki opisane w Artykule 5 6.

Plany regionalne powinny by¢ przygotowywane przez biuro planowania i/lub kon-
sultantéw pod jego nadzorem. Proces przygotowania obejmowac powinien udziat
mieszkancow i zatwierdzenie planu przez ciato ustawodawcze.

PORZADEK OKRESLANIA SEKTOROW PLANISTYCZNYCH

Sektory nalezy wytycza¢ w nastepujacym porzadku:

Tereny projektowane jako chronione obszary otwarte (O-1) nalezy wyznaczaé na
podstawie kryteriow umieszczonych w punkcie 2.3. Kontur tego obszaru stanowi
obowigzujaca, nienaruszalng granice obszarow wiejskich.

Tereny projektowane jako rezerwowe obszary otwarte (O-2) nalezy wyznaczac¢
na podstawie kryteriow umieszczonych w punkcie 2.4. Granica tego obszaru sta-
nowi obowigzujaca, faktyczna granice obszaréw zurbanizowanych, ktéra powin-
na by¢ dostosowana do przygotowywanych planéw nowych wspélnot-osiedli lub
planéw uzupetnien i rewitalizacji, zgodnie z wymogami niniejszego kodeksu.
Tereny projektowane jako sektory rewitalizacji i uzupetier (G-4) nalezy wy-
znaczaé jak opisano w punkcie 2.8. Obszary te moga by¢ przeksztatcane wediug
zapisow Artykutu 4.

Wszystkie pozostate tereny powinny by¢ dostepne dla nowych form zagospoda-
rowania, zgodnie z zatozeniami plandw nowych wspélnot-osiedli, przedstawiony-
mi i zatwierdzonymi wedtug zapiséw Artykutu 3. Tereny te bedq przypisywane
- przy zastosowaniu kryteriow zawartych w niniejszym Artykule - do nastepuja-
cych sektordw rozwoju: sektora ograniczonego rozwoju przestrzennego, sektora
kontrolowanego rozwoju przestrzennego i sektora planowanego rozwoju prze-
strzennego. W granicach tych sektoréw bedg dozwolone zréznicowane rodzaje
wspdlnot-osiedli, takie jak: OS (osiedle skupione) OT (osiedle tradycyjne) oraz
CD (centrum dzielnicowe), w zakresie ustalonym w Tabeli 2.

W granicach czterech opisanych sektorow rozwoju zagospodarowywanie terenu i re-
alizowanie zabudowy wedtug istniejgcych przepiséw miejscowych jest opcjonalne.
Obszary, ktérych nie mozna albo nie powinno sie dopasowa¢ do jednego ze
wskazanych powyzej rodzajéw wspdlnot-osiedli, nalezy przydzieli¢ do specjal-
nych stref funkcjonalnych. Patrz: punkt 2.9.

SMARTCODE 9.2
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2217.

2.3.
2.3.1.

23.2.

2.33.

2.4.
24.1.

24.2.

243.

24.4.

SMARTCODE 9.2

Powinien zosta¢ ustalony system stopniowego transferu praw zabudowy w celu
przenoszenia praw zabudowy z rezerwowych obszaréw otwartych (O-2) do sek-
torow rozwoju, zgodnie ze schematem przedstawionym i wyjasnionym w pod-
punkcie 2.4.3.

(0-1) CHRONIONE OBSZARY OTWARTE

Chroniony obszar otwarty sktada sie z przestrzeni otwartych, ktére sg chronione
przed zabudowg bezterminowo. Chroniony obszar otwarty zawiera obszary chronio-
ne przyrodniczo na podstawie przepisow odrebnych, jak réwniez tereny nabyte z
przeznaczeniem dla ochrony, zaréwno poprzez zakup, ustanowienie stuzebno$ci lub
niegdysiejszy transfer prawa zabudowy.

Chroniony obszar otwarty sktada sie ze zbioru nastepujacych kategorii:

a. Naturalne zbiorniki wodne.

b. Tereny podmokte objete ochrona,

c. Siedliska chronione.

d. Wybrzeza.

e. Nabyte tereny otwarte.

f. Stuzebnosci przyrodnicze.

g. Korytarze transportowe.

h. Obszary otaczajace, przylegte do osiedli skupionych (OS).

Zasady rozwoju i zabudowy w granicach chronionych obszaréw otwartych oraz
wykaz wymogow z nimi zwigzanych zostang okre$lone w indywidualnym opra-
cowaniu przyjetym podczas rozprawy publicznej przez odpowiednie ciato usta-
wodawcze.

(0-2) REZERWOWE OBSZARY OTWARTE

Rezerwowy obszar otwarty sktada sie z przestrzeni otwartych, ktére powinny
by¢ — cho¢ jeszcze nie sg — chronione przed zabudowa,

Na rezerwowe obszary otwarte sktadajg si¢ nastepujace elementy:

a. Tereny zalewowe, w tym strefy zagrozenia powodziowego.

b. Stromizny.

c. Planowane tereny otwarte.

d. Planowane korytarze.

e. Planowane strefy buforowe (izolacyjne).

f. Istniejace tereny lesne.

g. Istniejace tereny rolne.

h. Istniejace punkty i otwarcia widokowe.

Rezerwowy obszar otwarty stanowi miejsce zrodtowe dla transferu praw zabu-
dowy czyli stopniowej sprzedazy tych praw w sektorach kontrolowanego i pla-
nowanego rozwoju przestrzennego. Wiasciciel, ktory nabywa prawa zabudowy
moze przekroczy¢ przydzielong w nowych wspdlnotach gesto$¢ zamieszkania
przytoczong w punkcie 3.8 i Tabeli 14b. Na obszarach, z ktérych przenoszone
bedg prawa zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone chronione obszary otwarte.
Biuro planowania powinno prowadzi¢ baze danych takich transferéw, odpowied-
nio uaktualniajac okresowo plan regionu.

(Dotyczy STANDARDOW t AGODZENIA SKUTKOW KLESK ZYWIOLOWYCH).

gmina
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2.5. (G-1) SEKTOR OGRANICZONEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.5.1. Sektory ograniczonego rozwoju przestrzennego nalezy wyznacza¢ na tere-
nach otwartych, ktére mimo swojej warto$ci mogq podlega¢ zabudowie, badz
ze wzgledu na dotychczasowe ustalenia w prawie miejscowym lub jesli nie
ma zadnego uzasadnionego ustawowo powodu aby catkowicie zakaza¢ takiej
zabudowy.

2.5.2. W granicach sektoréw ograniczonego rozwoju przestrzennego lokalizowanie
osiedli skupionych (OS) jest dopuszczalne z mocy prawa.

2.6. (G-2) SEKTOR KONTROLOWANEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.6.1. Sektory kontrolowanego rozwoju przestrzennego wyznacza sie dla tych lokali-
zacji, ktore bedg w stanie utrzymaé podstawowy stopien wielofunkcyjnosci ze
wzgledu na blisko$¢ istniejacego lub planowanego korytarza komunikacyjnego.

2.6.2. W granicach sektoréw kontrolowanego rozwoju przestrzennego lokalizowanie
osiedli skupionych (OS) oraz osiedli tradycyjnych (OT) jest dopuszczalne z mocy
prawa.

2.6.3. Kazde osiedle tradycyjne (OT) znajdujace sie na istniejacej lub projektowane;
sieci kolejowej lub systemie szybkiego transportu autobusowego (BRT), moze
by¢ ponownie wyznaczone w cato$ci albo w czesci jako obszar rozwoju ukierun-
kowany na transport publiczny (TOD) i uzyska¢ wyzszg gestos¢ zamieszkania
zgodnie z efektywng, liczbg miejsc parkingowych wg podpunktu 5.9.2d. Uzycie
naktadki TOD wymaga uzyskania odstepstwa.

2.7.  (G-3) SEKTOR PLANOWANEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.7.1. Sektory planowanego rozwoju przestrzennego wyznacza si¢ dla tych lokalizacji,
ktére beda w stanie utrzymac¢ znaczny stopien wielofunkcyjno$ci ze wzgledu na
blisko$¢ istniejacego lub planowanego regionalnego korytarza komunikacyjnego
i/lub systemu transportu publicznego.

2.7.2. W granicach sektoréw planowanego rozwoju przestrzennego wspdlnoty oparte
na wzorcach centrum dzielnicowego (CD) i osiedla tradycyjnego (OT), powinny
by¢ dopuszczalne z mocy prawa.

2.7.3. Kazde osiedle tradycyjne (OT) znajdujace sie na istniejacej lub projektowane;
sieci kolejowej lub systemie szybkiego transportu autobusowego (BRT) moze
by¢ ponownie wyznaczone w catosci albo w czesci jako obszar rozwoju ukie-
runkowany na transport publiczny (TOD) i uzyska¢ wyzszq gestos¢ zamieszka-
nia zgodnie z efektywng liczbg miejsc parkingowych wedtug podpunktu 5.9.2d.
Uzycie naktadki TOD wymaga uzyskania odstepstwa.

2.8. (G-4) SEKTOR REWITALIZACJI | UZUPEENIEN

2.8.1. Sektory rewitalizacji i uzupetnien nalezy wyznaczaé na obszarach juz zagospo-
darowanych, ktére majg szanse zosta¢ docelowo przeksztatcone, ukonczo-
ne lub wzmocnione (rozbudowane) wedtug wzorcdw osiedla tradycyjnego na
obszarze rewitalizacji albo centrum dzielnicowego na obszarze rewitalizacji.

SC10 SMARTCODE 9.2
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2.9. (SSF)SPECJALNE STREFY FUNKCJONALNE

2.9.1. Specjalne strefy funkcjonalne nalezy wyznaczac¢ na obszarach, ktore ze wzgledu
na swojg wielkos¢, funkcje albo konfiguracje nie beda mogly spetni¢ wymagan
stawianych w Artykule 3 dla osiedli skupionych (OS), osiedli tradycyjnych (OT)
albo centréw dzielnicowych (CD).

2.9.2. Warunki rozwoju dla specjalnych stref funkcjonalnych nalezy okresli¢ w wyniku
rozprawy publicznej przed ciatlem ustawodawczym i zarejestrowa¢ w Tabeli 16.
Alternatywnie mozna stosowaC zasady istniejacych kodeksow i przepisow
lokalnych.

DOSTEPNE MODULY DLA ARTYKULU 2
[poza podstawowym tekstem SmartCode — nie objete niniejszym opracowaniem]

PLANOWANIE STRATEGICZNE
STANDARDY tAGODZENIARYZYKAKLESK ZYWIOLOWYCH
PRZEJSCIAMIEDZY RODZAJAMI MIEJSC
RYNKEK MIESZKANIOWY
RYNKI DETALICZNE
STREFY OCHRONNE DOLIN RZECZNYCH | TERENOW PODMOKLYCH
URBANISTYKA ZROWNOWAZONA
« PRODUKCJA ZYWNOSCI
« ENERGIA SLONECZNA
« KORONY DRZEW
+ DLUGOSC PRZEJAZDU
+ ELEKTROWNIE WIATROWE

SMARTCODE 9.2 SC1 1
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3.1. WYTYCZNE 0GOLNE

3.1.1. W granicach sektorow rozwoju - wskazanych w planach ponadlokalnych — (“plan
regionalny”) postanowienia Artykutu 3 oraz ogélnie catego kodeksu, bedg obo-
wigzywac z mocy prawa, na zadanie wiasciciela.

3.1.2. Przy braku planu regionalnego lub strategii rozwoju przestrzennego plany no-
wych wspdlnot-osiedli moga by¢ przyjmowane w drodze uchwaly ciata usta-
wodawczego. Plany nowych wspoinot-osiedli mogg zawiera¢ wigcej niz jedno
wspolnote-osiedle i/lub wigcej niz jeden rodzaj wspolnoty-osiedla.

3.1.3  Jedli zbiorczy komitet rewizyjny albo ciato ustawodawcze zatwierdzi plan nowe;
wspdlnoty-osiedla, teren nim objety staje sie obszarem planowania wspéinoty
i bedzie zaznaczony jako taki na miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy . W granicach obszaru planowania wspdInoty niniejszy kodeks
bedzie wylaczng i obowigzkowg regulacja strefowg, a jego zastrzezenia bedq,
stosowane w cato$ci.

3.1.4. Plany nowych wspdlnot-osiedli przedtozone zgodnie z warunkami niniejszego
kodeksu, zlokalizowane we wtasciwym sektorze planu regionalnego, niewyma-
gajace zadnych odstepstw, bedq zatwierdzane administracyjnie przez zbiorczy
komitet rewizyjny.

3.1.5. Plany nowych wspoinot-osiedli mogg byé przygotowywane przez wiasciciela
terenu albo przez biuro planowania.

3.1.6.  Plany nowych wspdlnot-osiedli powinny zawierac plan regulacyjny sktadajacy sie
z jednej lub wiecej map ukazujacych nastepujace elementy dla kazdej wspdlnoty
w zgodnosci z normami opisanymi w tym Artykule:

a. Strefy profilu urbanistycznego.

b. Strefy spoteczne.

c. Uktad komunikacyjny.

d. Specjalne strefy funkcjonalne, jesli wystepuja.
e. Wymagania specjalne, jesli wystepuija.

f. Wykaz zgod lub odstepstw, jesli wystepuja.

3.1.7.  Plany nowych wspdinot-osiedli powinny zawiera¢ zestaw wstepnych, przyktadowych
planéw sytuacyjnych dla kazdej strefy profilu urbanistycznego, przedstawionych
w Tabeli 15 i punkcie 5.1.3a.

3.2. PORZADEK PROJEKTOWANIA WSPOLNOTY (osiedla)

3.2.1. Miejsce dla wspdlnoty-osiedla nalezy tworzy¢ stosujac jedng lub kilka stref zasie-
gu pieszego, ktére powinny zosta¢ lokalizowane z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan, takich jak wezty komunikacyjne, skrzyzowania, przylegajace osie-
dla oraz warunki naturalne. Teren inwestycji (albo jakiejkolwiek wspoinoty-osiedia
W jego granicach) moze by¢ mniejszy lub wiekszy niz strefa zasiegu pieszego.

3.2.2. Granice stref zasiegu pieszego mogg by¢ dopasowane tak, aby obejmowac
réwniez tereny zewnetrzne lub obszary pomiedzy nimi, jednak zasieg zadnej
Z nich nie moze przekracza¢ limitu powierzchni dla odpowiedniego typu wspdl-
noty-osiedla, wyszczegoinionego w punkcie 3.3. Tak dopasowana strefa zasiegu
pieszego wyznacza automatycznie granice wspéinoty-osiedla.

3.2.3. Strefy profilu urbanistycznego (punkt 3.4) nalezy rozmieszczac¢ w granicach kaz-
dej wspdlnoty-osiedla odpowiednio do jej rodzaju. Patrz: punkt 3.3 i Tabela14a.

SC12 SMARTCODE 9.2



SMARTCODE

Artykut 3. PLANOWANIE NOWYCH WSPOLNOT-OSIEDLI

3.24.
3.25.

3.2.6.
3.2.7.
3.28.

3.3.

Strefy przestrzeni spotecznej nalezy wyznacza¢ wedtug warunkdw punktu 3.5.
Specjalne strefy funkcjonalne — jesli wystepuja, nalezy wyznacza¢ wedtug wa-
runkéw punktu 3.6.

Uktad komunikacyjny nalezy planowa¢ wedtug wytycznych punktu 3.7.

Gestos¢ zamieszkania nalezy oblicza¢ wedtug wytycznych punktu 3.8.
Pozostato$ci terenu, ktdre znalazly sie poza dostosowang strefg zasiegu piesze-
go nalezy przypisa¢ do stref profilu urbanistycznego lub przestrzeni spotecznych
na podstawie zgody albo okresli¢ jako specjalng strefe funkcjonalng, poprzez
udzielenie odstepstwa.

RODZAJE WSPOLNOT

3.3.1. Osiedle skupione (0S)

a. Osiedla skupione (OS) sg dopuszczalne w sektorach ograniczonego rozwoju
przestrzennego G-1 i sektorach kontrolowanego rozwoju przestrzennego G-2.

b. Osiedle skupione liczy od 12 do 32 ha powierzchni i jest wyznaczane przez
standardowg strefe zasiegu pieszego.

c. Osiedle skupione zawiera strefy profilu urbanistycznego zgodnie z alokacjg
przedstawiong w Tabeli 2 i Tabeli 14a. Minimum 50% powierzchni takiego osie-
dla nalezy trwale przydzielac do strefy naturalnej (T1) i/lub strefy wiejskiej (T2).

3.3.2. Osiedle tradycyjne (OT)

a. Osiedla tradycyjne (OT) sq dopuszczalne w sektorach kontrolowanego roz-
woju przestrzennego G-2, sektorach planowanego rozwoju przestrzennego
G-3 oraz sektorach rewitalizacji i uzupetnien G-4.

b. W sektorach kontrolowanego rozwoju przestrzennego G-2 i sektorach pla-
nowanego rozwoju przestrzennego G-3 osiedle tradycyjne liczy od 32 do
64 hektaréw powierzchni i jest wyznaczane przez standardowg lub linearng
strefe zasiegu pieszego. Wymagania odno$nie powierzchni osiedla tradycyj-
nego w sektorach rewitalizacji i uzupetnien G-4 okresla Artykut 4.

c. Osiedle tradycyjne zawiera strefy profilu urbanistycznego zgodnie z alokacjg,
przedstawiong w Tabeli 2 i Tabeli 14a.

d. Wieksze tereny inwestycyjne nalezy projektowac i zagospodarowywac jako
uktad wielu wspdlnot-osiedli, z ktérych kazda podlega wymaganiom od-
powiedniej dla swojego rodzaju strefy profilu urbanistycznego (jak wskazano
w Tabeli 2 i Tabeli 14a).Zacheca sie przy tym do jednoczesnego planowania
terenéw przylegtych.

e. W strefie miejskiej (T-4) nalezy stosowa¢ potaczenie co najmniej trzech
rodzajow dyspozycji zabudowy (zaden stanowiacy nie mniej niz 20%)
wybranych z mozliwosci opisanych w Tabeli 9.

3.3.3. Centrum dzielnicowe (CD)

SMARTCODE 9.2

a. Centra dzielnicowe (CD) sg dopuszczalne w sektorach planowanego rozwo-
ju przestrzennego G-3 oraz sektorach rewitalizacji i uzupetnien G-4.

b. W sektorach planowanego rozwoju przestrzennego G-3 centrum dzielnico-
we liczy od 32 do 260 ha powierzchni i jest wyznaczane przez linearng lub
powigkszong strefe zasiegu pieszego. Wymagania odno$nie powierzchni
centrum dzielnicowego w sektorach rewitalizacji i uzupetnien G-4 okresla
Artykut 4.
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c¢. Centrum dzielnicowe zawiera strefy profilu urbanistycznego zgodnie z alo-
kacja przedstawiong w Tabeli 2 i Tabeli 14a.

d. Na wiekszych terenach inwestycyjnych do centrum dzielnicowego moze
przylega¢ (bez stref buforowych) jedno lub wiecej osiedli tradycyjnych,
z ktorych kazde powinno podlega¢ wymaganiom odpowiedniej dla swojego
rodzaju strefy profilu urbanistycznego, jak wskazano w Tabelach 2 i 14a.
Zacheca sie przy tym do jednoczesnego planowania terenéw przylegtych.

3.3.4. OBSZAR ROZWOJU OPARTY NA KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ (TOD)

a. Kazde osiedle tradycyjne lub centrum dzielnicowe znajdujace sie na istnie-
jacej lub projektowane;j sieci kolejowej albo systemie szybkiego transportu
autobusowego (BRT), moze by¢ ponownie wyznaczone w catosci lub w cze-
§ci jako obszar rozwoju oparty na komunikacji publicznej (TOD) i uzyskaé
wigksza gestos$¢ zamieszkania zgodnie z efektywna liczbg miejsc parkingo-
wych wedtug podpunktu 5.9.2d.

b. Uzycie naktadki TOD wymaga uzyskania odstepstwa.

3.4. STREFY PROFILU URBANISTYCZNEGO

3.4.1. Strefy profilu urbanistycznego nalezy wyznacza¢ i odwzorowywaé w kazdym planie
nowej wspdlnoty-osiedla w stosunku procentowym okre$lonym w Tabelach 2 i 14a.

3.4.2. Strefa profilu urbanistycznego moze zawiera¢ kazdy z elementéw przypisanych
dla jej oznaczenia (T) w niniejszym Kodeksie, zgodnie z jego celami i zamiarami
opisanymi w Tabeli 1 oraz standardami zebranymi w Tabeli 14.

3.5. STREFY PRZESTRZENI SPOLECZNEJ
3.5.1. Zasapy 0GOLNE

a. W kazdej wspoinocie-osiedlu wymagane jest utworzenie stref przestrzeni spo-
tecznej przeznaczonych dla uzytku publicznego. W planach nowych wspol-
not-osiedli nalezy je opisywac jako przestrzenie spoteczne (PS) i budynki
spoteczne (BS).

b. Przestrzeniami spotecznymi sg miejsca publiczne, trwale okreslone jako
przestrzenie otwarte.

c. Strefy zabudowy spotecznej (BS) to miejsca wyznaczone dla budynkéw za-
rzadzanych na ogot przez organizacje non-profit, przeznaczonych dla celéw
kultury, edukaciji, kultu religijnego, wtadzy i administracji, komunikacji publicz-
nej i parkingdw komunalnych lub dla innych funkcji zatwierdzonych przez
ciato ustawodawcze.

d. Utworzenie strefy spotecznej jest mozliwe poprzez uzyskanie zgody, jesli
strefa ta nie zajmuje wiecej niz 20% powierzchni strefy zasiegu pieszego.
W przeciwnym przypadku jej powstanie wymaga utworzenia specjalnej strefy
funkcjonalnej. Patrz punkt 3.6.

e. Zasady lokalizacji parkingéw dla potrzeb obstugi stref spotecznych nalezy
okreslat w zgodzie. Parkingi takie moga pozosta¢ nieutwardzone, jesli ich po-
wierzchnia bedzie wyréwnana, zageszczona i architektoniczne zagospodarowana.

3.5.2  Strery SporEcZNE wWeASCIWE DLA STREF T1 & T2
a. Budynkii przestrzenie spoteczne w granicach strefy naturalnej T1 oraz stre-
fy wiejskiej T2 sq dopuszczalne wytacznie po uzyskaniu zgody.
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3.5.3. PrzestrzeNie spotecznE (PS) weasciwe pLA STrer T3-T6

a.

Przynajmniej 5% powierzchni zurbanizowanego obszaru kazdej strefy za-
siegu pieszego nalezy wyznaczyc€ jako przestrzen spoteczna.

Przestrzenie spoteczne nalezy projektowa¢ wedtug ogélnych zasad opisa-
nych w Tabeli 13, zatwierdza¢ poprzez wydanie zgody i rozdziela¢ miedzy
strefy profilu urbanistycznego wedtug regut zawartych w Tabeli 14e.

Czesci strefy naturalnej T1, ktére wystepujg na obszarze objetym projektem
zagospodarowania przestrzennego, stajg sie czescig przestrzeni spotecznej
i powinny zosta¢ dostosowane do typologii opisanej w Tabeli 13a lub 13b.
Kazda strefa zasiegu pieszego musi zawiera¢ przynajmniej jedng gtéwna

przestrzen spoteczng. Przestrzen ta powinna znajdowaé sie w granicach
max. 240 metréw od geograficznego centrum kazdej takiej strefy, o ile po-
zwalajg na to warunki topograficzne, istniejacy uktad komunikacyjny albo
inne okoliczno$ci. Gtowng przestrzen spoteczng nalezy dostosowac do jed-
nego z typdw wyszczegolnionych w Tabeli 13b, 13c, albo 13d.

W zasiegu do 240 metroéw od kazdej dziatki o funkcjach mieszkalnych nale-
zy zapewni¢ przestrzen spoteczng zaprojektowana i wyposazong jako plac
gier i zabaw oraz dostosowang do wymagar zapisanych w Tabeli 13e.
Minimum 50% obwodu kazdej przestrzeni spotecznej (z wyjatkiem placu gier
i zabaw) musi przylega¢ do korytarzy komunikacyjnych.

Lokalizowanie przestrzeni spotecznych w granicach specjalnych stref funk-
cjonalnych moze byé dozwolone na podstawie zgody.

Lokalizowanie parkéw w strefach T4, T5 i T6 moze by¢ dozwolone na pod-
stawie zgody.

3.5.4. Bupynki Sporeczne (BS) weasciwe pLa sTRer T3-T6

SMARTCODE 9.2

a.

We wszystkich strefach zasiegu pieszego nalezy zobowigzaé kazdego wia-
Sciciela-inwestora pragnacego zbudowaé lub zorganizowac miejsce spotkar
lub jakikolwiek rodzaj tzw. ,trzeciego miejsca’, do zrobienia tego w bliskoSci
gléwnej przestrzeni spotecznej. Przynalezne do takich obiektow fronty pu-
bliczne nalezy zaopatrzy¢ w odpowiedni, zadaszony przystanek komunikaciji
publiczne;.

Jedng z dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy spotecznej nalezy
zarezerwowac dla szkoty podstawowej. Powierzchnia takiej dziatki powinna
wynosi¢ min. 4.000 m? na kazde 100 gospodarstw domowych przewidzia-
nych w planie wspélnoty-osiedla, lecz nie mniej niz 12 000 m2 Miejsce
przeznaczone na szkote moze znajdowac sie w obszarze kazdej strefy pro-
filu urbanistycznego. Jakiekolwiek boiska sportowe powinny znajdowac¢ sie
poza strefg zasiegu pieszego.

Wewnatrz kazdej strefy zasiegu pieszego jedng z dziatek przeznaczonych
dla potrzeb zabudowy spotecznej nalezy zarezerwowac dla potrzeb opieki
nad dzie¢mi. Wiasciciel, wspolnota wtascicieli nieruchomosci lub inne ciato
spoteczne moze zorganizowaé, ufundowaé i zbudowac¢ odpowiedni budy-
nek, jesli pojawig sie potrzeby w tym zakresie.

Miejsca przeznaczone dla potrzeb zabudowy spotecznej nie moga zajmo-
wac wiecej niz 20% obszaru kazdej strefy zasiegu pieszego.
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e. Miejsca przeznaczone dla potrzeb zabudowy spotecznej nalezy lokalizowaé
wewnatrz lub w bezpo$rednim sasiedztwie przestrzeni spotecznych, ewen-
tualnie na zakoriczeniu osi widokowej waznego korytarza komunikacyjnego,

f. Budynki spoteczne nie podlegaja normom Artykutu 5. Szczegdtowe wymogi
projektowe nalezy okres$li¢ w zgodzie

g. W granicach specjalnych stref funkcjonalnych wznoszenie budynkéw spo-
tecznych moze by¢ dopuszczalne wylgcznie na podstawie zgody.

3.6. SPECJALNE STREFY FUNKCJONALNE

3.6.1. Specjalne strefy funkcjonalne nalezy wyznaczac dla obszaréw, ktdre ze wzgle-
du na ich faktyczny rozmiar, funkcje, lub konfiguracje nie sg w stanie spetnic¢
wymagan odno$nie jakiejkolwiek strefy profilu urbanistycznego (lub kombi-
nacji takich stref). Warunki zabudowy dla specjalnych stref funkcjonalnych sg
okre$lane przez ciato ustawodawcze podczas rozprawy publicznej i zapisywane
w Tabeli 16.

3.7.  STANDARDY KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH
3.7.1. Zasapy OGOLNE

a. Korytarze komunikacyjne stuzg komunikacji kotowej i pieszej oraz umozliwiajg
dostep do dziatek i przestrzeni otwartych.

b. Korytarze komunikacyjne sktadajg sie zasadniczo z paséw ruchu i frontow
publicznych.

c. Korytarze komunikacyjne nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem formy prze-
strzeni miejskiej oraz predko$ci projektowanej przewidzianej dla strefy pro-
filu urbanistycznego, przez ktorg przechodza te korytarze. Fronty publiczne,
przylegajace do korytarzy komunikacyjnych przechodzacych miedzy strefa-
mi profilu urbanistycznego, nalezy odpowiednio do nich dostosowac lub —
alternatywnie — wybrang strefe profilu urbanistycznego mozna kontynuowaé
wzdtuz korytarza komunikacyjnego do gtebokosci jednej dziatki, zachowujac
wybrany rodzaj frontu publicznego na catej dtugosci jego $ladu.

d. W granicach stref o najbardziej wiejskim charakterze (T1 i T2) komfort pie-
szych stanowi drugorzedne uwarunkowanie przy projektowaniu korytarzy
komunikacyjnych. Konflikty miedzy potrzebami ruchu kotowego i pieszego
zasadniczo nalezy rozstrzygaC na korzy$¢ tego pierwszego. W granicach
stref profilu o bardziej miejskim charakterze (od T3 do T6), komfort pieszych
ma podstawowe znaczenie przy wyznaczaniu korytarza komunikacyjnego.
Konflikty pomiedzy ruchem kotowym i pieszym generalnie nalezy rozstrzy-
gac na korzys¢ ruchu pieszego.

e. Uktad korytarzy komunikacyjnych nalezy projektowac tak, aby zdefiniowa-
ne przez niego bloki zabudowy nie przewyzszaty rozmiaréw przepisanych
w Tabeli14c. Obwdd bloku nalezy mierzy¢ jako sume frontowych granic dziatek.
Dtugos¢ obwodu bloku zabudowy potozonego przy granicach terenu inwestycji
podlega zatwierdzeniu w formie zgody.

f. Wszystkie korytarze komunikacyjne nalezy konczy¢ przy innych koryta-
rzach, tworzac w ten sposéb spdjng sie¢. Wewnetrzne korytarze komuni-
kacyjne nalezy taczy¢ tam, gdzie to tylko moZliwe z korytarzami istnieja-
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cymi. Stosowanie ulic bez wylotu powinno podlega¢ zatwierdzeniu przez
wydanie zgody i by¢é mozliwe wytacznie dla potrzeb dostosowania planu do
szczegbinych warunkéw terenowych.

g. Dziatki powinny przylega¢ do korytarza komunikacyjnego, przy czym
w granicach kazdej strefy profilu urbanistycznego do 20% wszystkich dzia-
tek moze przylega¢ do pasazu pieszego.

h. Korytarze komunikacyjne wzdtuz wyznaczonej siatki ,B” mogg by¢ zwol-
nione z jednego albo wiecej wymagan odno$nie frontow publicznych lub
prywatnych, przez wydanie zgody. Patrz Tabela 7.

i. Normy dla $ciezek pieszych i $ciezek rowerowych nalezy zatwierdzaé w for-
mie zgody.

j- Normy dla korytarzy komunikacyjnych w granicach specjalnych stref funk-
cjonalnych nalezy okre$la¢ na zasadzie odstepstwa.

3.7.2. PASY RUCHU KOLOWEGO

a. Korytarze komunikacyjne mogq zawiera¢ pasy ruchu kotowego o réznej
szerokosci, przeznaczone dla poruszania sie i parkowania pojazdéw koto-
wych, wiaczajac w to rowery. Normy dla pasoéw ruchu nalezy wyznaczaé
wedtug zapiséw Tabeli 3A.

b. Sie¢ komunikacji rowerowej (sktadajaca sie ze Sciezek rowerowych, tras
rowerowych i paséw rowerowych) powinna by¢ tworzona zgodnie z zapi-
sami Artykutu 7 ,Definicje” i alokowana zgodnie ze specyfikacjg opisang
w Tabeli 14d. Trasy rowerowe powinny by¢ wyraznie oznaczone za pomocq,
znakéw poziomych. Lokalng, potozong na obszarze wspoinoty-osiedla sie¢
komunikacji rowerowej, nalezy wigcza¢ do istniejacej lub projektowanej sieci
regionalnej, gdziekolwiek to tylko mozliwe.

3.7.3. FRroNTY PUBLICZNE
a. Wymagania ogéIne dla wszystkich stref T1, T2, T3, T4, T5, T6:

i. typ frontu publicznego wspéttworzy charakter strefy profilu urbanistycz-
nego, okreslajac rodzaj chodnikow, kraweznikéw, (czyli potaczenia jezd-
ni i chodnika), infrastruktury rowerowej, zieleni i zadrzewienia ulicy,

ii. fronty publiczne nalezy projektowaé wedtug Tabeli 4A i Tabeli 4B oraz
alokowa¢ wewnatrz stref profilu urbanistycznego zgodnie ze specyfika-
Cjq Tabeli 14d,

iii. rodzaje nasadzen zieleni oraz o$wietlenia w przestrzenie publiczne]
w granicach frontéw publicznych nalezy okreslac, jak pokazano w Tabe-
lach 4A, 4B, 5 i 6. Rozstaw roélin i latari moze by¢ dostosowany poprzez
wydanie zgody, jesli wymagaja tego szczegdine warunki miejscowe.

b. Wymagania dla stref T1, T2, T3:

i. fronty publiczne powinny zawiera¢ grupowane w sposoéb naturalny drze-
wa oraz elementy poszycia réznych gatunkéw,

ii. wprowadzang w obszar frontéw publicznych zielen nalezy tworzy¢ przede
wszystkim z gatunkéw rodzimych wymagajacych minimalnego nawadnia-
nia, uzyzniania i utrzymania. Trawniki sg dozwolone tylko po wydaniu zgody.

c. Wymagania dla stref T4, T5, T6:

i.  wprowadzang w obszar frontéw publicznych zielen, nalezy tworzy¢ przede

wszystkim z wytrzymatych gatunkéw odpornych na zageszczenie gleby.
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3.8.
3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.84.

3.8.5.

3.9.
3.9.1.

d. Wymagania dla strefy T4:
i. front publiczny powinien zawiera¢ drzewa jednego lub réznych gatunkéw (sadzone
w regularnych szpalerach), ktérych korona po osiagnieciu dojrzatosci nie bedzie
zastaniata przynajmniej pierwszej kondygnacji zabudowy.
e. wymagania dla stref T5, T6:
i. front publiczny powinien zawiera¢ drzewa jednego lub réznych gatunkéw (sadzone
w regularnych szpalerach), ktérych korona po osiagnieciu dojrzatosci nie bedzie
zastaniata co najmniej pierwszej kondygnacji zabudowy. Przy frontach handlowych roz-
staw drzew moze by¢ nieregularny, tak by unikng¢ zastaniania wystaw sklepowych,
ii. ulice, ktére w liniach regulacyjnych maja mniej niz 12 metréw szeroko$ci, sg wyta-
czone z wymagan dotyczacych zadrzewien.

OBLICZANIE GESTOSCI ZAMIESZKANIA

Wszystkie obszary objete planem nowej wspdlnoty-osiedia, ktdre nie sg czescig chronio-

nego obszaru otwartego O-1, tworzg tacznie powierzchnie terenu netto. Powierzchnie te

nalezy rozdziela¢ pomiedzy rézne strefy profilu urbanistycznego wedtug parametréw wy-

szczegblnionych w Tabeli 14a.

Gestos¢ zamieszkania nalezy okreslac jako liczbe jednostek mieszkalnych przypadajacych

na jednostke (hektar) powierzchni terenu netto, zgodnie ze specyfikacjg dla kazdej strefy

profilu urbanistycznego zamieszczong w Tabeli 14b. Dla celéw obliczenia gestosci zamiesz-

kania przyjmuje si¢ powierzchnig strefy profilu urbanistycznego (w tym réwniez korytarze

komunikacyjne) z wytaczeniem terendw przeznaczonych na strefy spoteczne.

Dziesie¢ procent (10%) powierzchni nalezy przeznaczy¢ dla potrzeb mieszkan dostepnych.

Bazowa gestos¢ zamieszkania w kazdej wspdlnocie-osiedlu moze by¢ zwiekszona do

wartosci okreslonej dla kazdej strefy profilu urbanistycznego w Tabeli 14b, poprzez transfer

(przeniesienie) prawa zabudowy (TDR) Pietnascie procent (15%) zwiekszenia liczby lokali

mieszkalnych uzyskane w tej formie nalezy przeznaczy¢ dla potrzeb budowy mieszkan.

W zakresie rozpietosci procentowej wskazanej w Tabeli 14b dla tzw. innych funkcji, jednostki

mieszkalne wyszczegolnione w Tabeli 14b moga by¢ wymieniane na inne funkcje wytgcznie

na nastepujacych zasadach:

a. Dla funkcji zakwaterowania: 2 pokoje sypialne za jednostke mieszkalng (mieszkanie).

b. Dla biur lub handlu detalicznego: 100 m? za jednostke mieszkalng (mieszkanie).

c. Liczba jednostek podlegajacych wymianie podlega kazdorazowo zatwierdzeniu poprzez
wydanie zgody.

Mieszkalnictwo i inne funkcje w kazdej strefie profilu urbanistycznego bedg podlegaé przy-

sztemu uszczegotowieniu w skali pojedynczych budynkoéw, zgodnie ze wskazaniami Tabeli 10,

Tabeli 11 oraz punktu 5.9.

WYMAGANIA SPECJALNE

Plan nowej wspoinoty-osiedla moze wyznaczy¢ nastepujace wymagania specjaine:

a. Zroznicowanie uktadu korytarzy komunikacyjnych na siatke ,A” i siatke ,B”. Budynki poto-
zone wzdtuz ulic siatki ,A” powinny odpowiada¢ najwyzszym standardom niniejszego ko-
deksu, aby wspiera¢ aktywno$¢ pieszych uzytkownikow. Zabudowa zlokalizowana wzdiuz
ulic siatki ,B” moze bez szczegdinych wymagan uzyskac zgode dopuszczajace;j jej zorien-
towanie na komunikacje samochodowa. Fronty wyznaczone wzdtuz ulic siatki ,B” nie po-
winny przekroczy¢ 30% sumarycznej dtugosci frontéw wewnarz strefy zasiegu pieszego.
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Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontéw handlowych, wymaga-
jace albo zalecajace, aby wzdtuz budynku na catej diugosci jego frontu prywatnego
znajdowata sie witryna sklepowa dostepna z poziomu chodnika. Witryna ta powinna
mie¢ co najmniej 70% przeziernego przeszklenia i by¢ zacieniana przez wybrany rodzaj
zastony zachodzacej na chodnik, jak ogdlnie zilustrowano w Tabeli 7 i wyszczegdlniono
w Artykule 5. Przyziemie powinno by¢ przeznaczone wytacznie dla funkcji handlu deta-
licznego do gtebokosci drugiej warstwy zabudowy dziatki. (Tabela 17d).

Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontéw arkadowych (arkada -
balkon podparty) wymagajace lub zalecajace, aby budynek zapewniat state przekrycie
ponad chodnikiem oparte na wspornikach lub kolumnach. Wskazania dla frontu arka-
dowego mogq badz potaczone z wymaganiami dla frontu handlowego.

Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontdw podcieniowych, wy-
magajace lub zalecajace, aby budynek zachodzacy ponad chodnik tworzyt od frontu
podcienia. Wskazania dla frontu podcieniowego moga badz potaczone z wymaganiami
dla frontu handlowego.

Wskazania dotyczace koordynacji frontéw zabudowy, wymagajace, aby front publiczny
(Tabela 4A) i front prywatny (Tabela 7) byly skoordynowane w formie spdjnej, obejmu-
jacej zielen i nawierzchnie, koncepcji przestrzennej.

Wskazania — zatwierdzone przez zbiorczy komitet rewizyjny — dotyczace obowigzko-
wych i/lub zalecanych lokalizacji dominant perspektywicznych, wymagajace lub zale-
cajace, aby budynki-dominanty miaty artykulacje architektoniczng w typie i charakterze
odpowiednim dla swojego pofozenia.

Wskazania dotyczace pasazy wewnatrzblokowych, wymagajace aby miedzy budynka-
mi rezerwowacé przejscie dla pieszych o szerokosci min. 2,5 metra.

Wskazania dla wartosciowych budynkéw nakazujace, aby takie budynki i obiekty mogty
by¢ przebudowywane lub burzone wytgcznie zgodnie z miejskimi normami ochrony
zabytkow.

DOSTEPNE MODULY DODATKOWE DLA ARTYKULU 3
[poza podstawowym tekstem SmartCode — nie objete niniejszym opracowaniem]
NATURALNE ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH
OPIS RODZAJOW MIEJSC PUBLICZNYCH
PLANOWANIE GENERATYWNE
POLITYKA MIESZKANIOWA (Mieszkania Dostepne)

RYNK

| DETALICZNE

RYNEK MIESZKANIOWY

STANDARDY LAGODZENIA RYZYKA KLESK ZYWIOLOWYCH
STANDARDY OSWIETELENIA

STANDARDY ROWEROWE

STREFY OCHRONNE DOLIN RZECZNYCH | TERENOW PODMOKLYCH
UKLAD KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH

URBANISTYKA AGRARNA

URBANISTYKA ZROWNOWAZONA

«  BUDYNKI PASYWNE

«  DLUGOSCI PRZEJAZDOW
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Artykut 4. PLANOWANIE UZUPELNIEN | REWITALIZACJI

4.1. WYTYCZNE 0GOLNE

41.1.

41.2.

41.3.

414,

415,

4.1.6.

SMARTCODE 9.2

W granicach sektora rewitalizacji i uzupetnien G-4 (Artykut 2) lub innych obsza-
réw wyznaczonych do uzupetnien i rewitalizacji, biuro planowania przygotuje
albo zleci przygotowanie w swoim imieniu plandw uzupetnien i rewitalizacji dla
kierowania przysztym rozwojem tych obszaréw. Plany uzupetnien i rewitalizacji
nalezy przygotowywa¢ w procesie konsultacji publicznych i zatwierdzaé przez
ciato ustawodawcze.

Plany uzupetnien i rewitalizacji okre$lg minimalny rozmiar i powierzchnig strefy

zasiegu pieszego adekwatnie do rodzaju wspélnot-osiedli opisanych w punkcie

4.2. Biuro planowania okres$li rodzaj wspdlnoty-osiedla, opierajac sie na istnieja-

cych warunkach i zamierzonym w obszarze planu kierunku rozwoju.

Plany uzupetnien i rewitalizacji powinny sktada¢ sie z jednej lub wiecej map uka-

zujacych nastepujace elementy:

a. Zarys(y) stref(y) zasiegu pieszego i granice wspdinot-osiedli.

b. Strefy profilu urbanistycznego i strefy przestrzeni spotecznej w granicach
kazdej strefy zasiegu pieszego, wyznaczone wedtug analizy istniejgcych
warunkow i przysztych potrzeb.

c. lIstniejaca lub planowang sie¢ korytarzy komunikacyjnych (Tabela 3A, Tabela 3B,
Tabela 4A, Tabela 4B i Tabela 4C).

d. Specjalne strefy funkcjonalne (punkt 4.5).
e. Wymagania specjalne (punkt 4.7).
f.  Wykaz zgdd lub odstepstw.
Na obszarach objetych zatwierdzonym planem uzupetnien i rewitalizacji niniejszy
kodeks staje sie wytaczng i obowigzkows regulacja. Wiasciciele nieruchomosci
znajdujacych sie w granicach tego planu moga przedktadac szczegoétowe plany
zabudowy wedtug zasad Artykutu 5, zgodnie z innymi warunkami niniejszego ko-
deksu. Plany zabudowy niewymagajace zadnych odstepstw nalezy zatwierdzi¢
administracyjnie przez zbiorczy komitet rewizyjny.

Wiasciciel dziatki albo przylegajacych do siebie dziatek liczacych tacznie 4 lub

wiecej hektaréw, znajdujacych sie na obszarze objetym planem uzupetnien i rewi-

talizacji moze przygotowywaé plan obszaru specjalnego. Po konsultacji z biurem
planowania oraz w uzgodnieniu nim, plan obszaru specjalnego moze wyznaczy¢
nowe strefy profilu urbanistycznego, strefy spoteczne, korytarze komunikacyjne,
specjalne strefy funkcjonalne iflub wymagania specjalne zgodnie z niniejszym ko-
deksem, z zachowaniem odpowiedniego potaczenia z przylegajacymi terenami.

Plany obszaréw specjalnych moga by¢ zatwierdzone poprzez wydanie zgody.

Wiasciciel dziatki albo przylegajacych do siebie dziatek liczacych tacznie 12 lub

wiecej hektarow, a znajdujgcych sie zaréwno na obszarze objetym planem uzu-

petnien i rewitalizacji, jak i poza nim, moze wystapic z inicjatywa przygotowywa-
nia planu nowej wspolnoty-osiedla. Plany nowych wspdlnot-osiedli w sektorze

G-4 lub na innych terenach przeznaczonych do uzupetnien i rewitalizacji powinny

okresla¢ minimalny rozmiar i powierzchnig strefy zasiegu pieszego odpowiednio

do rodzaju wspolnot-osiedli opisanych w punkcie 4.2, nawet je$li zachodzi ona
na przylegajace dziatki. Zardwno obszar planu, jak i terenu inwestycji powinny
taczyc¢ sie ptynnie i stopniowo z otaczajgcq przestrzenig miejska.
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4.2. RODZAJE WSPOLNOT (osiedIi)

4.21.

422

423.

424

Plan uzupetnien i rewitalizacji musi obejmowac¢ jedng lub wiecej z opisanych
ponizej wspblnot-osiedli, przy czym nie stosuje sie w tym przypadku podziatow
procentowych opisanych w Tabeli 14a.

Osiedle tradycyjne na obszarze rewitalizacji (R-0T)

a. Osiedle tradycyjne na obszarze rewitalizacji powinno by¢ wyznaczone dla
obszarow o przewazajacym charakterze mieszkaniowym, ktdre posiada-
ja zdefiniowane centrum lub korytarz wielofunkcyjny. Osiedle tradycyjne na
obszarze rewitalizacji nalezy projektowa¢ jako minimum jedng kompletng
standardowg_strefe zasiegu pieszego (ktéra moze by¢ forma sieciowej strefy
zasiegu pieszego) zorganizowang dookota jednego lub wielu istniejacych czy
planowanych powszechnych miejsc przeznaczenia

b. Krawedzie osiedla tradycyjnego na obszarze rewitalizacji powinny ptynnie
taczy¢ sie z przylegtymi sgsiedztwami i/lub centrami bez stref buforowych.

Centrum dzielnicowe na obszarze rewitalizacji (R-CD)

a. Centrum dzielnicowe na obszarze rewitalizacji powinno by¢ przypisane do
centréw, ktore zawierajg wazne funkcje biurowe i handlowe, jak rowniez
stanowig, siedzibe wtadz administracyjnych i innych instytucji publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym. Centrum dzielnicowe na obszarze rewitaliza-
cji nalezy wyznacza¢ jako co najmniej jedng, kompletng powigkszong lub
linearng strefe zasiegu pieszego (mogaca stanowi¢ sieciowg strefe zasiegu
pieszego) skupiong wokot waznego centrum lub korytarza wielofunkcyjnego.

b. Krawedzie centrum dzielnicowego na obszarze rewitalizacji powinny ptynnie
taczy¢ sie z przyleglymi sasiedztwami bez stref buforowych.

Rewitalizowany obszar rozwoju oparty na komunikacji publicznej (TOD)

a. Kazde osiedle tradycyjne na obszarze rewitalizacji R-OT i centrum dzielnico-
we na obszarze rewitalizacji R-CD znajdujace sie na istniejacej lub projek-
towanej sieci kolejowej albo systemie szybkiego transportu autobusowego
(BRT) moze by¢ ponownie wyznaczone w catosci lub w czesci jako obszar
rozwoju oparty na komunikacji publicznej (TOD) i uzyska¢ wieksza gesto$¢
zamieszkania zgodnie ze wskaznikiem efektywnej liczby miejsc parkingo-
wych wedtug podpunktu 5.9.2d.

b. Uzycie naktadki TOD wymaga uzyskania odstepstwa.

4.3. STREFY PROFILU URBANISTYCZNEGO

431.

432

Strefy profilu urbanistycznego w planach uzupetnien i rewitalizacji powinny by¢
dostosowywane przy zastosowaniu wynikow badan warunkéw i okolicznosci lo-
kalnych (istniejgcych oraz zamierzonych), zidentyfikowanych w procesie konsul-
tacji spotecznych i podlega¢ zatwierdzeniu przez ciato ustawodawcze. Przyjete
wielkosci (powierzchnie, odlegto$ci, udziat procentowy etc.) bedg zapisane wg
zasad znajdujacych sie w Tabelach 14 i 15.

Strefy profilu urbanistycznego powinny zawiera¢ elementy wskazane przez Arty-
kut 3, 5, 6.

SMARTCODE 9.2
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4.4. STREFY SPOLECZNE

441,

442

443.

Wymogi ogdlne

a. Plany uzupetnien i rewitalizacji powinny wyznaczy¢ strefy przestrzeni spo-
tecznych (PS) i strefy zabudowy spotecznej (BS).

b. Strefa spoteczna - jesli nie zajmuje wiecej niz 20% strefy zasiegu pieszego
— moze by¢ dozwolona po wydaniu zgody. W przeciwnym przypadku podle-
ga wydzieleniu jako specjalna strefa funkcjonalna. Patrz: punkt 4.5.

c. Warunki parkowania pojazdéw w strefach spotecznych nalezy okresla¢
w zgodzie.

Strefy przestrzeni spotecznych (PS)

a. Przestrzenie spoteczne nalezy projektowa¢ wedtug ogéinych zasad opisa-
nych w Tabeli 13. Ich rodzaj powinien by¢ zdeterminowany przez otaczajace
albo przylegte strefy profilu urbanistycznego, uzgodniony w procesie konsul-
tacji spotecznych i zatwierdzony przez ciato ustawodawcze.

Strefy zabudowy spotecznej (BS)

a. Budynki spoteczne sg dopuszczalne w kazdej strefie profilu urbanistyczne-
go na podstawie odstepstwa, a w strefach zabudowy spotecznej, wydzielo-
nych w planach uzupetnien i rewitalizacji, na podstawie zgody.

b. Budynki spoteczne nie podlegaja normom Artykutu 5. Szczegdtowe wymogi
projektowe nalezy okrelic w zgodzie.

4.5. SPECJALNE STREFY FUNKCJONALNE

451.

W trakcie przygotowywania planu uzupetnien i rewitalizacji na obszarach, ktére
ze wzgledu na ich faktyczny rozmiar, funkcje, lub konfiguracje nie sg w stanie
speti¢ wymagan odno$nie jakiejkolwiek strefy profilu urbanistycznego (lub kom-
binacji takich stref) biuro planowania wyznacza specjalne strefy funkcjonalne.
Warunki zagospodarowania i zabudowy dla specjalnych stref funkcjonalnych
nalezy okresli¢ podczas rozprawy publicznej (wystuchania publicznego) przed
ciatem ustawodawczym i zapisa¢ w Tabeli 16.

4.6. WARUNKI ISTNIEJACE

46.1.

46.2.

46.3.

SMARTCODE 9.2

Istniejace budynki wraz z przynalezng im infrastrukturg, ktére nie odpowiadajg
zatozeniom i wymaganiom niniejszego kodeksu, moga utrzyma¢ swojg funkcje
i zachowac forme zewnetrzng, az do momentu gdy zostanie dokonana znaczaca
zmiana lub zostanie zlozony wniosek wykonanie takiej zmiany. Wowczas zbior-
czy komitet rewizyjny okresli, ktére warunki tego punktu beda miaty zastosowa-
nie dla takiego obiektu.

Istniejace budynki, ktore kiedykolwiek uzyskaty potwierdzenie odbioru technicz-
nego, nie wymagajg dostosowania do aktualnego kodeksu budowlanego (prze-
pisdw budowlanych), a w przypadku remontu, przebudowy i renowacji mogg
spetia¢ wymagania przepiséw obowigzujgcych w momencie, w ktorym uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie (lub dokonano odbioru technicznego).

Wszelkie zmiany budynkdw istniejacych sg dozwolone z mocy prawa, jesli skut-
kuja zwigkszeniem poziomu spetnienia wymagan wynikajacych z niniejszego
kodeksu.
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464 Jesli na przylegtych dziatkach istnieje zabudowa, zbiorczy komitet rewizyjny
moze wymagac, aby wysoko$¢ i lokalizacja proponowanych nowych budynkow
zostata dostosowana raczej do zabudowy sasiadujacej, niz do wymagan niniej-
szego kodeksu.

4.6.5 Kazda rozbudowa lub przebudowa budynku wskazanego przez lokalng orga-
nizacje ochrony dziedzictwa kulturowego jako budynek wartosciowy, a takze
kazdego budynku wpisanego (lub potencjalnie mozliwego do wpisania) do sta-
nowego, lokalnego lub narodowego rejestru zabytkow, bedzie podlegata zatwier-
dzeniu przez lokalng organizacje ochrony dziedzictwa kulturowego.

4.6.6. Rehabilitacja lub konserwacja zabudowy istniejacej nie bedzie wymagata:

(a) zwiekszenia liczby miejsc parkingowych,

(b).zwiekszania projektowanej ilosci odprowadzanych wod deszczowych.
Istniejace wymogi dotyczace liczby miejsc parkingowych, ktore przekraczajg wymaga-
nia wynikajace z niniejszego kodeksu, mogq by¢ zredukowane wedtug algorytmu
z Tabeli 10i 11.

4.7. WYMAGANIA SPECJALNE
4.7.1. Plan uzupetnien i rewitalizacji moze wyznaczy¢ nastepujace wymagania specjalne:

a. Zréznicowanie uktadu korytarzy komunikacyjnych na siatke ,A” i siatke
,B”. Budynki potozone wzdtuz ulic siatki ,A” powinny odpowiada¢ najwyz-
szym standardom niniejszego kodeksu, aby wspiera¢ aktywno$¢ pieszych
uzytkownikéw. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz ulic siatki ,B” moze bez
szczegblnych wymagan uzyska¢ zgode dopuszczajgca wieksze podporzad-
kowanie wymogom indywidualnej komunikacji samochodowej. fronty wy-
znaczone wzdtuz ulic siatki ,B” nie powinny przekroczy¢ 30% sumarycznej
dtugosci frontéw wewnatrz strefy zasiegu pieszego.

b. Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontéw handlo-
wych, wymagajace albo zalecajace, aby wzdtuz budynku na catej dtugosci
jego frontu prywatnego znajdowata sie witryna sklepowa dostepna z po-
ziomu chodnika. Witryna ta powinna mie¢ co najmniej 70% przeziernego
przeszklenia i by¢ zacieniana przez wybrany rodzaj zastony zachodzacej na
chodnik, jak ogélnie zilustrowano w Tabeli 7 i wyszczegélniono w Artykule
5. Przyziemie powinno by¢ przeznaczone wytacznie dla funkcji handlu deta-
licznego do gtebokosci drugiej warstwy zabudowy dziatki. (Tabela 17d).

c. Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontow arkado-
wych (arkada-balkon podparty) wymagajace lub zalecajace, aby budynek
zapewniat state przekrycie ponad chodnikiem oparte na wspornikach lub
kolumnach. Wskazania dla frontu arkadowego moga badz potaczone z wy-
maganiami dla frontu handlowego.

d. Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontéw podcienio-
wych, wymagajace lub zalecajace, aby budynek zachodzacy ponad chod-
nik tworzyt od frontu podcienia. Wskazania dla frontu podcieniowego mogq
badz potaczone z wymaganiami dla frontu handlowego.

e. Wskazania dotyczace koordynacji frontdw, wymagajace aby zaréwno front
publiczny (Tabela 4A) jak i front prywatny (Tabela 7) zostaty skoordynowane
w formie spdjnej koncepciji przestrzennej, obejmujacej zielen i nawierzchnie
utwardzone.
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f. Wskazania — zatwierdzone przez zbiorczy komitet rewizyjny — dotyczace
obowigzkowych i/lub zalecanych lokalizacji dominant perspektywicznych,
wymagajace lub zalecajace, aby budynki-dominanty mialy artykulacje archi-
tektoniczng w typie i charakterze odpowiednim dla swojego potozenia.

g. Wskazania dotyczace pasazy wewnatrzblokowych, wymagajace aby miedzy
budynkami rezerwowa¢ przejscie dla pieszych o szerokosci min. 2,5 metra.

h. Wskazania dla budynkéw warto$ciowych, nakazujace aby takie budynki
i obiekty mogty by¢ przebudowywane lub burzone wytacznie zgodnie z miej-
skimi normami ochrony zabytkdw.

DOSTEPNE MODULY DLA ARTYKULU 4

[poza podstawowym tekstem SmartCode - nie objete niniejszym opracowaniem]

Dostepne moduty dla Artykutu 4

NATURALNE ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH

OPIS RODZAJOW MIEJSC PUBLICZNYCH

PLANOWANIE GENERATYWNE

POLITYKA MIESZKANIOWA (Mieszkania Dostepne)

RYNKI DETALICZNE

RYNEK MIESZKANIOWY

STANDARDY LAGODZENIA RYZYKA KLESK ZYWIOLOWYCH

STANDARDY OSWIETELENIA

STANDARDY ROWEROWE

STREFY OCHRONNE DOLIN RZECZNYCH | TERENOW PODMOKLYCH

UKLAD KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH

URBANISTYKA AGRARNA

URBANISTYKA ZROWNOWAZONA
+ BUDYNKI PASYWNE
+  DLUGOSCI PRZEJAZDOW
+  ELEKTROWNIE WIATROWE
+  ENERGIA SLONECZNA
+  KOMPOSTOWANIE i RECYKLING
+  KORONY DRZEW
+ ORIENTACJA ZABUDOWY
+  PRODUKCJA ZYWNOSCI
+ SMOG SWIETLNY
+  STOSUNEK POWIERZCHNI DO KUBATURY ZABUDOWY
+  ZACIENIANIE PRZESZKLEN
«  ZARZADZANIE WODAMI DESZCZOWYMI
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5.1. WYTYCZNE 0GOLNE

5.1.1. Sposéb zagospodarowania dziatek budowlanych oraz wznoszenia zabudowy
na obszarze objetym planem nowej wspoinoty/osiedla lub planem uzupetnien
i rewitalizacji, przygotowanym wedtug niniejszego kodeksu i zatwierdzonym
przez ciato ustawodawcze, podlegajg wymogom niniejszego artykutu.

5.1.2. Wiasciciele i developerzy mogq we wlasnym zakresie przygotowywaé lub zleca¢
przygotowanie plandw i projektéw wymaganych przez niniejszy artykut. W takim
przypadku plany te wymagajg administracyjnego zatwierdzenia przez zbiorczy
komitet rewizyjny.

5.1.3. Plany zabudowy i zagospodarowania terenu przediozone wedtug wymogdw
niniejszego artykutu powinny zawiera¢ nastepujace informacje i zapisy zgodne
z normami w nim wyszczegolnionymi.

a. Dla wstepnego zatwierdzenia:
+  Dyspozycje zabudowy,
+ Konfiguracje zabudowy,
+  Funkcje zabudowy,
+  Zasady obstugi parkingowe;.
b. Dla ostatecznego zatwierdzenia dodatkowo:;
+  Standardy zieleni publiczne;j,
+  Standardy oznakowania i reklam,
+  Wymagania specjalne (jesli sa niezbedne),
+ Standardy tagodzenia ryzyka klesk zywiotowych,
+  Zasady naturalnego odprowadzania i zagospodarowywania wéd
deszczowych.

5.1.4. Specjalne strefy funkcjonalne, dla ktérych nie okreslono warunkéw w niniejszym

kodeksie, beda zarzadzanie w oparciu o istniejace plany strefowe.

5.2. WARUNKI ISTNIEJACE

5.2.1. lIstniejace budynki wraz z przynalezng im infrastrukturg, ktore nie odpowiadajg
zatozeniom i wymaganiom niniejszego kodeksu, mogq utrzymac swojg funkcje
i zachowac forme zewnetrzng do momentu, gdy zostanie ztozony wniosek o do-
konanie w nich znaczacej zmiany. Wowczas zbiorczy komitet rewizyjny okresli,
ktore warunki tego punktu bedg miaty zastosowanie dla takiego obiektu.

5.2.2. lIstniejace budynki, ktore kiedykolwiek uzyskaty potwierdzenie odbioru technicz-
nego, nie wymagajq dostosowania do aktualnego kodeksu budowlanego (prze-
pisdw budowlanych), a w przypadku remontu, przebudowy i renowacji moga
spetnia¢ wymagania przepiséw obowigzujacych w momencie, w ktorym uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie lub gdy dokonano odbioru technicznego.

5.2.3. Wszelkie zmiany budynkoéw istniejacych sa dozwolone z mocy prawa, jesli skut-
kuja zwiekszeniem poziomu dostosowania do wymogdw niniejszego kodeksu.

5.24. Jesli na przylegtych dziatkach istnieje zabudowa, zbiorczy komitet rewizyjny
moze wymagac, aby wysokos¢ i lokalizacja proponowanych nowych budynkéw
zostata dostosowana raczej do zabudowy sasiadujacej, niz do wymagarn niniej-
szego kodeksu.

5.2.5. Kazda rozbudowa lub przebudowa budynku wskazanego przez lokalng organi-
zacje ochrony dziedzictwa kulturowego jako budynek wartosciowy, wpisanego
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(lub potencjalnie mozliwego do wpisania) do stanowego, lokalnego lub narodo-
wego rejestru zabytkow bedzie podlegata zatwierdzeniu przez lokalng organiza-
cje ochrony dziedzictwa kulturowego.

5.2.6. Rehabilitacja lub konserwacja zabudowy istniejacej nie bedzie wymagata:

a.
b.

Zwiekszenia liczby miejsc parkingowych.
Zwiekszania projektowanej ilo$ci odprowadzanych wéd deszczowych.

Istniejace wymogi dotyczace liczby miejsc parkingowych, ktére przekraczajg wyma-
gania wynikajace z niniejszego Kodeksu, moga by¢ zredukowane wedtug algorytmu
z Tabeli 10§ 11.

5.3. WYMAGANIA SPECJALNE

5.3.1. W zakresie i rozumieniu wymagan specjalnych przewidzianych w planach regula-
cyjnych, planach nowych wspolnot/osiedli lub planach uzupetien i rewitalizacji,
nalezy stosowaé nastepujace standardy:

a.

SMARTCODE 9.2

Budynki potozone wzdtuz ulic siatki ,A” powinny odpowiada¢ najwyzszym
standardom niniejszego kodeksu, aby wspiera¢ aktywno$¢ pieszych uzyt-
kownikdéw. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz ulic siatki ,B” moze bez szcze-
gblnych wymagan uzyska¢ Zgode dopuszczajacej wiekszg orientacje na
komunikacje samochodowa.

Wskazania dotyczace obowigzkowych i/lub zalecanych frontdw handlo-
wych, wymagajace albo zalecajace, aby wzdtuz budynku na catej dtugosci
jego frontu prywatnego znajdowata sie witryna sklepowa dostepna z po-
ziomu chodnika. Witryna ta powinna by¢ przezierna na co najmniej 70%
powierzchni i zacieniana przez wybrany rodzaj zastony zachodzacej na
chodnik, jak ogdinie zilustrowano w Tabeli 7. Przyziemie powinno by¢ prze-
znaczone wyltacznie dla funkcji handlu detalicznego do gtebokosci drugiej
warstwy zabudowy dziatki. (Tabela 17d).

Wskazania dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych frontéw arkadowych
(arkada-balkon podparty) wymagajace lub zalecajace, aby budynek zapew-
niat state przekrycie ponad chodnikiem oparte na wspornikach lub kolum-
nach (jak ogdlnie zilustrowano w Tabeli 7). Wskazania dla frontu arkadowego
moga by¢ potaczone z wymaganiami dla frontu handlowego.

Wskazania dotyczace obowigzkowych i/lub zalecanych frontéw podcienio-
wych, wymagajace lub zalecajgce, aby budynek zachodzacy ponad chodnik
tworzyt od frontu podcienia (jak ogdlnie zilustrowano w Tabeli 7 i Tabeli 8).
Wskazania dla frontu podcieniowego mogg by¢ potaczone z wymaganiami
dla frontu handlowego.

Wskazania dotyczace koordynacji frontéw, wymagajace aby zaréwno front
publiczny (Tabela 4A) jak i front prywatny (Tabela 7) zostaty skoordynowane
w formie spojnej koncepcji przestrzennej, obejmujacej zielen i nawierzchnie.
Wskazania — zatwierdzone przez zbiorczy komitet rewizyjny (zbiorczy komitet
rewizyjny) — dotyczace obowigzkowych iflub zalecanych lokalizacji dominant
perspektywicznych, wymagajace lub zalecajgce, aby budynki-dominanty
mialy artykulacje architektoniczng w typie i charakterze odpowiednim dla
Swojego potozenia.
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g. Wskazania dotyczace pasazy wewnatrzblokowych wymagajace, aby miedzy
budynkami rezerwowaé przejscie dla pieszych o szeroko$ci min. 2,5 metra.

h. Wskazania dla wartosciowych budynkow, nakazujace, aby takie budynki i obiek-
ty mogty by¢ przebudowywane lub burzone wytgcznie zgodnie z miejskimi nor-
mami ochrony zabytkdw.

5.4. STREFY SPOLECZNE
5.4.1. Wymogi ogblne
a. Strefy spoteczne wyznacza sie w planach wspdlnot/osiedli jako przestrzenie
spoteczne (PS) i budynki spoteczne (BS).
b. Warunki parkowania pojazdéw w strefach spotecznych nalezy okre$la¢
w zgodzie.
5.4.2. Strefy przestrzeni spotecznych (PS)
a. Przestrzenie spoteczne nalezy projektowaé wg ogdlnych zasad opisanych
w Tabeli 13.
5.4.3. Strefy zabudowy spotecznej (BS)
a. Budynki spoteczne nie podlegajg normom Artykutu 5. Szczegdtowe wymogi
projektowe nalezy okreslic w zgodzie.

5.5. WYMAGANIA SZCZEGOLNE DLA STREFY NATURALNEJ T1

5.5.1. Zabudowa w strefie naturainej T-1 jest dopuszczalna wytacznie po uzyskaniu
odstepstwa. Pozwolenie na budowe w strefie T-1 oraz odpowiednie standardy
do Artykutu 5 nalezy ustanowi¢ wspdlnie jako odstepstwo podczas rozprawy pu-
blicznej przed Ciatem Ustawodawczym.

5.6. DYSPOZYCJA ZABUDOWY
5.6.1. Wymagania szczegétowe dla strefy T-2

a. Dyspozycja Zabudowy jest okreslana w zgodzie.

5.6.2. Wymagania szczegétowe dla wszystkich stref (T-3, T-4, T-5, T-6)

a. Nowe dziatki nalezy wytycza¢ zgodnie z wymogami Tabeli 14f i Tabeli 15.

b. Dyspozycje zabudowy nalezy ksztattowaé wg typologii i wymogéw Tabeli 9 i 14i.

c. Zabudowe nalezy sytuowac w relacjach do granic dziatek zgodnie z zasada-
mi zawartymi w Tabelach 14g, 14h i 15.

d. Na kazdej dziatce mozna sytuowac jeden budynek gtéwny od frontu oraz
jedna oficyne w tylnej czesci, zgodnie z wymogami Tabeli 17 pkt c.

e. Zabudowana powierzchnia dziatki nie moze przekroczy¢ wartosci wskaza-
nych w Tabelach 14fi 15.

f. Fasady budynkéw nalezy sytuowaé réwnolegle do gtownej linii frontu
zabudowy (w przypadku, gdy linia ta przebiega po krzywej - do jej stycznej)
W przepisanym odsunieciu, na odcinku nie mniejszym niz opisany w Tabe-
lach 14gi 15.

g. Odsuniecia gtdwnych budynkdéw od frontowej linii zabudowy nalezy stoso-
wac wedtug Tabeli 14gi 15. W przypadku uzupetnien zabudowy. Odsunigcia
powinny zosta¢ dostosowane do uktadu zabudowy na dziatkach przylegtych.
Niezaleznie od tego w kazdym przypadku odsuniecie moze by¢ okreslone
na warunkach zgody.
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h. Tylne odsuniecia dla oficyn powinny wynosi¢ minimum 3,6 m mierzonych od
osi zautku lub uliczki gospodarczej. W przypadku braku uliczki gospodarczej lub
zautku, tylne odsuniecie nalezy stosowac, jak wskazano w Tabelach 14hi 15.

i. W przypadku nachylenia terenu przekraczajacego 10%, dopuszczalna jest
zmiana wymagan dotyczacych odsunie¢ poprzez wydanie zgody.

5.6.3. Wymagania szczegoétowe dla strefy T-6

a. Gtéwne wejscie do budynkow nalezy lokalizowac bezposrednio we fronto-

wej linii zabudowy.

5.7. KONFIGURACJA ZABUDOWY
5.7.1.  Wymagania ogoine dla wszystkich stref (T-2, T-3, T-4, T-5, T-6)

a. Fronty prywatne nalezy dostosowywaé i ksztattowaC zgodnie z zasadami
Tabeli 7 i 14].

b. Budynki narozne posiadajg dwa fronty prywatne (jak pokazano w Tabeli 17).
Zasady i reguly dla pierwszej warstwy zabudowy dziatki dotyczg obu frontow,
zasady i reguly dla drugiej i trzeciej warstwy — wytacznie frontu gléwnego.

c. Wszystkie fasady powinny by¢ oszklone przezroczystym materiatem na po-
wierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni elewacji w poziomie przyziemia.

d. Wysokos¢ zabudowy, linie gzymsu (wycofania elewacji) i wysokosci nadwiesze-
nia, nalezy podporzadkowa¢ regutom zamieszczonym w Tabelach 8 i 14;.

e. Kondygnacja w budynku nie moze przekraczac 4,25 metra wysoko$ci mie-
rzonej od poziomu wykonczonej podtogi do poziomu wykoriczonego sufitu,
z wyjatkiem pierwszej kondygnacji budynku handlowego, ktérej wysokos¢
powinna mie¢ od 3,3 do 7,5 metra. Jesli wysokos¢ kondygnaciji przekracza
4,25 metra lub 7,5 metra w przyziemiu, nalezy jq liczy¢ jako dwie (2) kon-
dygnacje. Antresole zajmujace wigcej niz 33% powierzchni podtogi nalezy
liczy¢ jako dodatkowa, oddzielng kondygnacije.

f. W obiektach parkingowych lub garazach kazdy poziom nadziemny liczy sie
jak pojedyncza kondygnacja, bez wzgledu na jego zwiazek z kondygnacjami
mieszkalnymi.

g. Limitow wysokosci nie stosuje sie do poddaszy i suteren, masztéw, dzwon-
nic, wiez zegarowych, kominéw, zbiornikéw wodnych oraz maszynowni
dzwigdw, z wyjatkiem poddaszy, ktére nie powinny przekraczac 4,25 metra
wysokosci.

5.7.2. Wymagania szczegoétowe dla stref T-2, T-3, T-4, T-5

a. Zadna cze$é frontu prywatnego nie moze wkracza¢ w przestrzen chodnika.

b. Otwarte ganki i portyki moga wkracza¢ w pierwszg warstwe zabudowy
dziatki do 50% jej gtebokosci. (Tabela 17d).

5.7.3. Wymagania szczeg6towe dla strefy T-3

a. Zadna cze$¢ frontu prywatnego nie moze wkracza¢ w przestrzen chodnika

b. Otwarte ganki i portyki mogg wkracza¢ w pierwsza warstwe zabudowy dziatki
do 50% jej gtebokosci. (Tabela 17d).

c. Balkony i okna wykuszowe (wykusze) mogg wkraczac w pierwsza warstwe
zabudowy dziatki do 25% jej gtebokosci, z wyjatkiem balkonéw umieszczo-
nych ponad gankami i portykami, do ktdrych stosuje sie pkt b.

SMARTCODE 9.2
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5.7.4. Wymagania szczegdtowe dla strefy T-4

a. Balkony, otwarte ganki i portyki oraz okna wykuszowe (wykusze) moga wkra-

cza¢ w pierwsza warstwe zabudowy dziatki do 50% jej gtebokosci. (Tabela 17d).
5.7.5 Wymagania szczegétowe dla stref T-5, T-6

a. Markizy, podcienia i arkady moga wkracza¢ w przestrzen chodnika nie dale;
niz 60 cm od kraweznika, ale na catej szeroko$ci muszg pozostawi¢ ponad
nim prze$wit rbwny co najmniej 2,4 metra.

b. Maksymalng wysokos¢ nadwieszonej nad chodnikiem cze$ci budynku
z podcieniami (linie nadwieszenia) nalezy wyznaczaé wedtug Tabeli 8.

c. Schody zewnetrzne, Swietliki piwniczne, balkony, okna wykuszowe (wy-
kusze) oraz tarasy mogq wkracza¢ w pierwszg warstwe zabudowy dziatki
do 100% jej gtebokosci. (Tabela 17d).

d. Strefy zatadunku i miejsca obstugi technicznej moga by¢ lokalizowane
na frontach wytgcznie po uzyskaniu zgody.

e. W przypadku braku fasady wzdiuz jakiejkolwiek czesci frontowe; linii zabu-
dowy, nalezy stosowac ogrodzenie petne sytuowane w jednej ptaszczyznie
z fasada budynku.

f. Ogrodzenie petne powinno mie¢ od 100 do 250 cm wysokosci. Moze by¢
ono zastapione (w drodze zgody) zywoptotem albo ptotem sztachetowym.
Otwarcia (bramy, furtki) w takim ogrodzeniu nie moga przekracza¢ szeroko-
§ci koniecznej dla wjazdu samochodu i wejécia dla pieszych.

g. W przypadku wystepowania funkcji mieszkalnej lub hotelowej na pierwsze;
kondygnacji budynku poziom posadzki przyziemia nalezy sytuowac co najmnie;]
60 cm powyzej poziomu chodnika.

5.8. FUNKCJA ZABUDOWY
5.8.1.  Wymagania ogoine dla wszystkich stref (T-2, T-3, T-4, T-5, T-6)

a. W kazdej strefie profilu urbanistycznego funkcje zabudowy nalezy dostoso-
wac do wskazan Tabeli 10, 12 i 14l. Funkcje, ktérych tam nie wymieniono,
wymagajq zatwierdzenia w drodze zgody lub odstepstwa zgodnie ze specy-
fikacjq Tabeli 12.

5.8.2. Wymagania szczegdtowe dla stref T-2, T-3

a. Zezwala sig na umieszczanie w dodatkowych budynkach funkcji pomocniczych:
ograniczonej funkcji hotelowej albo ograniczonej funkcji biurowej. Patrz
Tabela 10.

5.8.3. Wymagania szczegoétowe dla stref T-4, T-5

a. Zezwala sig na umieszczanie w dodatkowych budynkach funkcji pomocniczych:
czesciowo ograniczonej funkcji hotelowej albo czegsciowo ograniczone;
funkcji biurowej. Patrz Tabela 10.

5.8.4. Wymagania szczegdtowe dla stref T-5, T-6

a. Zezwala sie na umieszczanie funkcji handlowej na pierwszej kondygnacji
(w przyziemiu) budynku.

b. Umieszczanie funkcji produkcyjnej na pierwszej kondygnaciji (w przyziemiu)
budynku jest dopuszczalne po uzyskaniu zgody.
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5.9. PARKOWANIE | OBLICZENIE GESTOSCI ZAMIESZKANIA
5.9.1. Wymagania szczegétowe dla stref T-2, T-3
a. Osiggalng gesto$¢ zamieszkania nalezy okresla¢ przez realng do uzyskania

na dziatce liczba miejsc parkingowych, dostosowang do rodzajow dopusz-
czalnych funkcji zgodnie z Tabelg 10§ 11.

5.9.2. Wymagania szczegétowe dla stref T-4, T-5, T-6

a.

Osiggalng gesto$¢ zamieszkania nalezy okreslaé, sumujac nastepujace

miejsca do parkowania:

(1) Stanowiska postojowe w granicach dziatki,

(2) Stanowiska postojowe wzdtuz pasa drogowego przylegajacego do frontu dziatki,

(3) Stanowiska postojowe pozyskane drogg kupna lub dzierzawy z miejskiej rezer-
wy parkingowej, jesli sa dostepne w granicach strefy zasiegu pieszego.

Dla okreslenia efektywnej liczby miejsc parkingowych wyliczona liczba sta-

nowisk postojowych moze byé zmieniona ,in plus” wedtug wspdtczynnika

podziatu miejsc parkingowych z Tabeli 11. Wspétczynnik podziatu miejsc

parkingowych mozna stosowac dla kazdych dwoch funkcji w granicach kaz-

dej pary przylegajacych blokéw zabudowy.

Przewidywana dla projektowanej funkcji gestoS¢ zamieszkania moze

by¢ okreslana w oparciu o efektywng liczbe miejsc parkingowych wedtug

Tabeli 10.

W granicach terenu na ktéry naktada sie wzorzec rozwoju oparty na trans-

porcie publicznym (TOD), efektywna liczba miejsc parkingowych moze by¢

zwiekszona 0 30%.

Catkowita gesto$¢ zamieszkania w granicach kazdej strefy profilu urbani-

stycznego nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej przez zatwierdzony

plan regulacyjny, przygotowany na podstawie Artykutu 3 lub Artykutu 4

niniejszego Kodeksu.

Przy obliczaniu gegstoci zamieszkania nie bierze sie pod uwage mieszkan

dodatkowych.

Budynki maskujace o gtebokoséci mniejszej niz 9 metréw i wysokosci nie

wyzszej niz dwie kondygnacie, sa zwolnione z wymagan dotyczacych miejsc

parkingowych.

5.10. STANDARDY LOKALIZACJI PARKINGOW
5.10.1. Wymagania ogoine dla wszystkich stref (T-2, T-3, T-4, T-5, T-6)

a.

b.

Dostep do parkingdéw nalezy zapewni¢ poprzez uliczki lub zautki gospodar-
cze, jesli takowe przewidziano w planie regulacyjnym.

Otwarte parkingi naziemne nalezy ostania¢ od frontu zabudowa lub ogro-
dzeniem petnym.

Po uzyskaniu zgody otwarte parkingi naziemne moga by¢ lokalizowane bez-
posrednio od frontu w zabudowie wzdtuz ulic siatki B, z wyjatkiem dziatek
naroznych przy skrzyzowaniu z ulicami siatki A.

5.10.2. Wymagania szczegotowe dla stref T-2, T-3

a.

SMARTCODE 9.2

Otwarte parkingi naziemne nalezy lokalizowa¢ w drugiej i trzeciej warstwie
zabudowy dziatki, z wyjatkiem podjazdow, miejsc wysiadania i wsiada-
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nia oraz nieutwardzonych miejsc postojowych, ktére mogq by¢ potozone
w pierwszej warstwie zabudowy dziatki (Tabela 17d).

b. Garaze nalezy lokalizowa¢ w trzeciej warstwie zabudowy dziatki. Wyjatkiem
sq garaze posiadajace wjazd z boku lub z tytu, ktére po uzyskaniu zgody
moga by¢ wznoszone w pierwszej albo drugiej warstwie zabudowy dziatki.

5.10.3. Wymagania szczegdtowe dla stref T-3, T-4

a. Podjazdy od frontu, znajdujace sie w pierwszej warstwie zabudowy dziatki,

nie mogq mie¢ wiecej niz 3 metry szerokosci. (Tabela 3B f).
5.10.4. Wymagania szczegotowe dla strefy T-4

a. Wszystkie parkingi naziemne, garaze i inne obiekty parkingowe nalezy loka-

lizowa¢ w drugiej albo trzeciej warstwie zabudowy dziatki. (Tabela 17d).
5.10.5. Wymagania szczegdtowe dla strefy T-5, T-6

a. Wszystkie parkingi naziemne, garaze i inne obiekty parkingowe nalezy loka-
lizowa¢ w drugiej albo trzeciej warstwie zabudowy dziatki. (Tabela 17d).

b. Frontowe wjazdy na parkingi naziemne oraz do garazy i obiektow parkingo-
wych nie moga by¢ szersze niz 7,0 metra (Tabela 3B f).

c. Wyjscia ze wszystkich parkingéw naziemnych, garazy i obiektow parkingo-
wych nalezy kierowa¢ bezposrednio w strone frontowej linii zabudowy ({j. nie
bezposrednio do budynku), z wyjatkiem pozioméw podziemnych, z ktdrych
wyjscie moze prowadzi¢ bezposrednio do budynku.

d. Obiekty parkingowe zlokalizowane na siatce A muszg mie¢ od frontu budyn-
ki maskujace, zastaniajace pierwszg i drugg kondygnacje takiego obiektu.

e. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ min. 1 stojak dla rowe-
row zlokalizowany w obszarze frontu publicznego lub budynku prywatnego.

5.11. STANDARDY PEJZAZU MIEJSKIEGO
5.11.1. Wymagania ogoine dla wszystkich stref (T-2, T-3, T-4, T-5, T-6)
a. Liczba nieprzepuszczalnych nawierzchni utwardzonych nalezy powigzaé ze
wspotczynnikiem powierzchni zabudowy dziatki, zgodnie ze wskazaniami
Tabeli 14f,
5.11.2. Wymagania szczegétowe dla stref T-2, T-3, T-4
a. Pierwsza warstwa zabudowy dziatki moze nie by¢ utwardzona (z wyjatkiem
podjazdow), zgodnie ze specyfikacjg punktéw 5.10.2 i 5.10.3 (Tabela 17d).
5.11.3. Wymagania szczegotowe dla strefy T-3
a. W granicach pierwszej warstwy zabudowy dziatki, na kazde 9.0 metréw dtu-
gosci frontowej linii zabudowy lub jej cze$ci, powinny by¢ sadzone minimum
2 drzewa (Tabela17d).
b. Drzewa moga by¢ jednego lub wielu gatunkéw, zgodnie ze specyfikacjg
Tabeli 6.
¢. Drzewa nalezy sadzi¢ w naturalnych zgrupowaniach.
d. Zaktadanie trawnikéw jest dozwolone po uzyskaniu zgody.
5.11.4. Wymagania szczegotowe dla strefy T-4

a. W granicach pierwszej warstwy zabudowy dziatki, na _kazde 9.0 metréw
dtugosci frontowej linii zabudowy lub jej czesci, powinno by¢ sadzone mini-
mum 1 drzewo (Tabela17d).
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b. Drzewa powinny by¢ w gatunku dostosowanym do wymogdéw zadrzewienia
w miejscach publicznych lub zgodnego ze specyfikacjg Tabeli 6.
c. Zaktadanie trawnikéw jest dozwolone z mocy prawa.
5.11.5. Wymagania szczegdtowe dla stref T-5, T-6
a. Nie wymaga sie zadrzewienia w pierwszej warstwie zabudowy dziatki.
b. Pierwsza warstwa zabudowy dziatki moze zosta¢ utwardzona w sposéb
odpowiadajacy nawierzchni przylegajacych chodnikdw frontu publicznego.

5.12. STANDARDY 0ZNAKOWANIA
5.12.1. Wymagania og6lIne dla wszystkich stref (T-2, T-3, T-4, T-5, T-6)
a. Nie wolno stosowac¢ innego oznakowania oprocz wyszczegolnionego w po-
nizszym punkcie.
b. Numer policyjny (wysokosci nie wigkszej niz 30 cm) nalezy umieszczaé na
budynku w sasiedztwie wejscia gtownego lub przy skrzynce pocztowe;.
5.12.2. Wymagania szczeg6towe dla stref T-2, T-3
a. Oznakowanie (w tym reklamy) nie moze by¢ podswietlane.
5.12.3. Wymagania szczegoétowe dla stref -4, T-5, T-6
a. Oznakowanie (w tym reklamy) nalezy pods$wietla¢ od zewnafrz, z wyjatkiem
oznakowania umieszczonego w witrynach sklepowych, ktére moze mie¢ for-
me neonow.
5.12.4. Wymagania szczegotowe dla stref T-2, T-3, T-4
a. Na kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg moze przypadac jeden
trwale zainstalowany szyld umieszczony prostopadle do fasady w grani-
cach pierwszej warstwy zabudowy. Znak taki nie moze przekracza¢ 0,4 m?
powierzchni i powinien znajdowac sie co najmniej 2,4 metra powyzej pozio-
mu chodnika.
5.12.5. Wymagania szczegotowe dla stref T-5, T-6
a. Na kazde oddzielne wejscie zwigzane z dziatalno$cia gospodarczg moze
przypadaé jeden trwale zainstalowany szyld nieprzekraczajacy 0,55 m? po-
wierzchni, ktory powinien by¢ umieszczony prostopadle do fasady i znajdo-
wac sie co najmniej 2,4 metra powyzej poziomu chodnika.
b. Nafasadzie kazdego budynku mozna zainstalowa¢ pojedyncza, zewnetrzng
reklame, pod warunkiem, ze w zadnym miejscu nie przekroczy ona 90 cm
wysokosci.

DOSTEPNE MODULY DO ARTYKULU 5 [poza podstawowym tekstem SmartCode - nie
objete niniejszym opracowaniem]

STANDARDY ARCHITEKTONICZNE

STANDARDY ROWEROWE

STANDARDY £AGODZENIA RYZYKA KLESK ZYWIOLOWYCH
NATURALNE ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH
ORIENTACJA ZABUDOWY

PLANOWANIE GENERATYWNE

POZIOMY HALASU

REWITALIZACJA PRZEDMIESC

RYNEK MIESZKANIOWY

SMARTCODE 9.2 SC33



Artykut 5. PLANOWANIE ZABUDOWY

SMARTCODE

gmina

SC34

RYNKI DETALICZNE
STANDARDY DOSTEPNOSCI DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH (VISITABILITY)
STANDARDY OSWIETELENIA
STREFY OCHRONNE DOLIN RZECZNYCH | TERENOW PODMOKLYCH
URBANISTYKA ZROWNOWAZONA

+ BUDYNKI PASYWNE

+ ENERGIA SLONECZNA

+ ELEKTROWNIE WIATROWE

+ KOMPOSTOWANIE & RECYKLING

+ PRODUKCJA ZYWNOSCI

+ STOSUNEK POWIERZCHNI DO KUBATURY ZABUDOWY

« ZACIENIANIE PRZESZKLEN

+ ZARZADZANIE WODAMI DESZCZOWYMI

SMARTCODE 9.2
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TABELA 1. OPIS STREF PROFILU URBANISTYCZNEGO

gmina

TABELA 1. Opis stref profilu urbanistycznego. Tabela zawiera opis cech poszczegdinych stref

profilu urbanistycznego

T-1 NATURALNA

T-1 Strefa naturalna sktada si¢ z terenéw zblizonych
| do pierwotnego $rodowiska naturalnego lub
powracajacych do takiego stanu, wiaczajac w to
obszary nieodpowiednie dla osadnictwa z powodu
uksztaltowania terenu, stosunkow wodnych albo

. warunkow wegetacji

Charakter ogélny:
Usytuowanie zabudowy:
Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysokos¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

Krajobraz naturalny z czeciowym uzytkami rolnymi
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Parki, Korytarze zielone

T-2 WIEJSKA

T-2 Strefa wiejska skiada sie z terendw rzadko
zamieszkatych znajdujacych sig na obszarach
otwartych lub rolnych. Obejmuje ona lasy, uprawy
rolne, faki i mozliwe do nawadniania nieuzytki. Typowe
budynki to gospodarstwa rolne, budynki gospodarcze,
wille i domki letniskowe

Charakter ogélny:

Usytuowanie zabudowy:
Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysokos¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

Gtéwnie uzytki rolne, tereny lesne i podmokle oraz
zabudowa rozproszona

Zroznicowane odsuniecia budynkéw od linii frontu
Nie dotyczy

1-2 kondygnacje

Parki, Korytarze zielone

T-3 PODMIEJSKA

T-3 Strefa podmiejska sktada sie ze terenow
mieszkaniowych o niewielkiej gestosci zabudowy,
przylegajacych do wyzszych stref wielofunkcyjnych.
Dozwolone jest lokalizowanie warsztatow i domowych
miejsc pracy oraz wznoszenie budynkow dodatkowych
(oficyn). Zielen jest ksztattowana w sposob naturalny,
a odsuniecia zabudowy od linii regulacyjnych sa dos¢
znaczne. Bloki zabudowy moga by¢ duze, a drogi
wytyczane nieregularne, tak aby dostosowac ich
przebieg do warunkéw naturalnych

Charakter ogdliny:
Usytuowanie zabudowy:

Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysokos¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

Wolnostojaca zabudowa jednorodzinna otoczona zielenig;
sporadyczny ruch pieszy

Duze i zréznicowane odsunigcia budynkéw od linii frontu

i granic bocznych

Ganki/werandy, ploty, swobodnie ksztaltowana zielen

1-2 kondygnacje, sporadycznie 3 kondygnacje

Parki, korytarze zielone

T-4 MIEJSKA

T-4 Strefa miejska obejmuje zabudowe
wielofunkeyjna z przewaga funkcji mieszkaniowej.
Moze ona wystepowac w szerokim zakresie
typologicznym jako domy wolnostojace, blizniacze
i szeregowe. Odsunigcia zabudowy oraz
ksztattowanie zieleni sg zréznicowane. Ukfad ulic
(z kraweznikami i chodnikami) definiuje $redniej
wielkosci bloki

Charakter ogélny:

Usytuowanie zabudowy:

Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysoko$¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

Potaczenie wolnostojacej i zwartej zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej z rozproszona funkcjg komercyjna;
réwnowaga miedzy zielenia a zabudowa; obecno$¢ ruchu
pieszego

Mate i $rednie odsunigcia budynkéw od linii frontu i granic
bocznych

Ganki/werandy, ploty, przedproza

2-3 kondygnacje, sporadycznie wyzsze budynki
wielofunkcyjne

Place, tereny zielone

T-5 SRODMIEJSKA

T-5 Strefa $rodmiejska sktada sig z terenow
wielofunkeyjnych o wyzszej gestosci

i wysokosci zabudowy taczacych handel, biura,
zabudowe szeregowa i wielorodzinna, Strefa posiada
gestq siec uliczng z szerokimi chodnikami,
réwnomiernym zadrzewieniem i zabudowa
przylegajaca bezposrednio do chodnikéw

Charakter ogélny:

Sklepy faczone z zabudowa wielorodzinna, biurami,
migjscami pracy i budynkami miejskimi (publicznymi);

W przewazajacej mierze zabudowa zwarta; drzewa i zielen
w przestrzeni ulic; znaczna intensywno$¢ ruchu pieszego

Usy i y:

Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysoko$¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

ie lub zerowe odsunigcia budynkéw od granic
dziafki; zabudowa zorientowana w kierunku ulic definiujaca
2zwarte pierzeje

Wysokie partery, witryny sklepowe, arkady

3-5 kondygnacje z dopuszczalnymi odchyleniami

Parki, place i skwery, zielen uliczna miedzy pasami ruchu

T-6 WIELKOMIEJSKA

T-6 Strefa wielkomiejska obejmuje tereny najbardziej
zréznicowane funkcjonalnie o najwyzszej

gestosci i wysokosci zabudowy, a takze budynki
publiczne o znaczeniu regionalnym. Moga tu
wystepowac wigksze bloki zabudowy; ulice majg
regularne zadrzewienie, a zabudowa przylega
bezposrednio do szerokich chodnikow. Strefe
wielkomiejska wyrdznia sig z zasady wytacznie

w wielkich miastach i metropoliach

SMARTCODE 9.2

Charakter ogélny:

Zabudowa wielofunkcyjna o $redniej i wysokiej inten-
sywnosci; funkcje rozrywkowe, publiczne i kulturalne;
zabudowa zwarta tworzaca ciagte pierzeje; drzewa

i Zielen w przestrzeni ulic; najwyZzsza intensywno$¢ ruchu
pieszego

Rodzaj frontu zabudowy:

Typowa wysoko$¢ zabudowy:

Typ przestrzeni spotecznej:

ie lub zerowe odsunigcia budynkéw; zabudowa
zorientowana w kierunku ulic, definiujaca zwarte pierzeje

Wysokie partery, przedproza, przeddziedzifice, witryny
sklepowe, arkady i podcienia

4 i wiecej kondygnacji z dopuszczalng nizsza zabudowa
Parki, place i skwery, zielen uliczna migdzy pasami ruchu

SC35



TABELA 2. ALOKACJA SEKTOROW/WSPOLNOT-OSIEDLI

SMARTCODE
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TABELA 2. Alokacja Sektoréw/Wspélnot-Osiedli. Tabela definiuje geografie terenu (wiaczajac zaréwno
elementy natury, jak i infrastruktury) oraz okresla obszary, ktére sg odpowiednie (lub nieodpowiednie) dla
rozwoju przestrzennego i zabudowy. Okreslone rodzaje wspolnot o réznej intensywno$ci zagospodarowania
sq dopuszczalne w zaleznosci od potozenia w Sektorach Rozwojowych. W tabeli wyznaczono rowniez
zalecane proporcje miedzy strefami profi lu urbanistycznego w granicach poszczegéinych typéw wspdinot’

TERENY ZAGOSPODAROWANE (ZURBANIZOWANE)

BLISKOSC GLOWNYCH KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH ORAZ TRAS KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

BLISKOSC KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH

TERENY PAGORKOWATE (STROMIZNY)
TERENY LESNE

TERENY ZALEWOWE

PLANOWANE TERENY OTWARTE

PLANOWANE KORYTARZE

PLANOWANE STREFY BUFOROWE (IZOLACYJNE)
ISTNIEJACE TERENY LESNE

ISTNIEJACE TERENY ROLNE

ISTNIEJACE OTWARCIA WIDOKOWE

OBSZARY RESZTKOWE POZOSTAJACE PRZY TWORZENIU
OSIEDLI SKUPIONYCH (0S)

NATURALNE ZBIORNIKI WODNE
TERENY PODMOKLE OBJETE OCHRONA
SIEDLISKA CHRONIONE

WYBRZEZA

NABYTE TERENY OTWARTE
SLUZEBNOSCI PRZYRODNICZE
OBSZARY OTACZAJACE

KORYTARZE TRANSPORTOWE

GRANICA TERENOW WIEJSKICH

(OBSZAR OTWARTY OSIEDLI SKUPIONYCH (OS)

A GRANICA TERENOW ZURBANIZOWANYCH

< >

| >

(GLOWNIE OBSZARY OTWARTE) (GLOWNIE NOWE OSIEDLA)

SEKTOR SEKTOR
REZERWOWE OBSZARY OGRANICZONEGO
CHRONIONE OBSZARY OTWARTE OTWARTE ROZWOJU ROZWOUU
PRZESTRZENNEGO

KONTROLOWANEGO

PRZESTRZENNEGO

(OBSZARY SUKCESJI URBANISTYCZNEJ)

SEKTOR PLANOWANEGO
ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

SEKTOR REWITALIZACJI |
UZUPELNIEN

FERIREIRE
ool |jwIN]—~

b.w. b.w.
>50% >50%
b.w. b.w. b.w. b.w.
10 - 30% 10-30% 10 - 30% 10 - 30% rézny
20-40% 20-40% 30-60% 30-60% 10 - 30% rozny rézny
10 - 30% 10 - 30% 10 - 30% rozny roézny
40 - 80% rozny

1 Udziat poszczegdlnych stref uzalezniony od stanu istniejacego.

SC36
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TABELA 3A. WYMIARY PASOW RUCHU

gmina

Tabela 3A. Wymiary paséw ruchu (jezdni) i stanowisk postojowych. Tabela przypisuje
szeroko$ci pasow ruchu (jezdni) do poszczegdlnych stref profilu urbanistycznego. Determinantg
jest $rednie dobowe natezenie ruchu. Najbardziej typowe uklady przedstawiono w tabeli 3B.
Wymagania specjalne dla tras, na ktrych odbywa sie ruch samochoddw cigzarowych i autobusow,

powinny zostac okre$lone na podstawie odstepstwa

PREDKOSC PROJEKTOWANA SZEROKOSC PASA RUCHU

| <30 kmh| 24m | w [ w | w o] | ]
| a0 k] Zm [w e e a]o] o]
| D] Wn [« [« e a]s]x]
| 055 k] wn (e el [ J=]x]
| >S5t ] m [el=] | Jxl=]

PREDKOSC PROJEKTOWANA SZEROKOSC PASA POSTOJOWEGO

| 30-40 km/h | (parkowanie sko$ne) 5,5 m | | | | | s | s |
| 30-40 km/h | (parkowanie réwnolegte) 2.1 m I | I I ] | | |
| 40-55 km/h I (parkowanie rownolegte) 2.4 m | | | ] | n | n | n |
| >55 km/h | (parkowanie rownolegte) 2.7 m | | | | | . | . |
PREDKOSC PROJEKTOWANA  RZECZYWISTY PROMIEN SKRETU patrz tabela 17b)
| <30kmh | odt5dodom | [ [ a | | m]a]
| 30-40kmh | 30dossm [ w | m | m | m [ w | m ]

40-55 kmh | 0d45d060m | w | m | w | & [ w | u |

>55kmh | 0d60do90m | w [ w | | | 2| 2|

SMARTCODE 9.2

[m]

Z mocy prawa

Za zgoda
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TABELA 3B. UKLAD JEZDNI | STANOWISK POSTOJOWYCH

SMARTCODE

gmina
TABELA 3B. Uktad jezdni i stanowisk postojowych. Wymiary oraz promienie skretu paséw ruchu
(jezdni), ktore sa przypisane do réznych typéw Korytarzy Komunikacyjnych, determinuje predko$c¢
projektowana
a. BRAK MOZLIWOSCI T1| T2
PARKOWANIA - -! 36,36 36
[
[ )
[ |
ilal
IR
[ |
Srednie dobowe natezenie ruchu 300 36 000
Czas przejécia pieszego 13s
Predkos¢ projektowana 30- 50 km/h <30 km/h 30-40 km/h 40-50 km/h > 55 km/h
b. PARKOWANIE T3l T4
NAPRZEMIENNE
Srednie dobowe natezenie ruchu
Czas przejscia pieszego
Predkos¢ projektowana <30 km/h
c. PARKOWANIE T4 T5 T6 T5| T6
JEDNOSTRONNE, 2133 20p36,36, 26,3627
ROWNOLEGLE I
tf '| Y th |l
Srednie dobowe natezenie ruchu 18 000 16 000 15000 32000
Czas przejécia pieszego 8s 11s 13s
Predkos¢ projektowana 40-50 km/h 40 50 km/h 40 50 km/h > 55 km/h

d. PARKOWANIE
OBUSTRONNE,
ROWNOLEGLE

T4 T5

T6

2433 4

'lé fll

273636 36 36 27,
l I l I l
|m o ?l

SC38

Srednie dobowe natezenie ruchu 15000 32000
Czas przejécia pieszego 10s 15s
Predkos¢ projektowana 40 50 km/h 40 50 km/h > 55 km/h
e PARKOWANIE T5 6 T5 T6 6
OBUSTRONNE, 54 36,3 .36, 54 54 36,33 36 54
SKOSNE (45°) T 1 l ] i
11 11
I I 11
bt hihifit
11 1)
Srednie dobowe natezenie ruchu 18 000 20000 15000 22000 31000
Czas przejécia pieszego 15s 17s 17s 20s 23s
Predkos¢ projektowana <30 kmh 3040 kmih 30-40 kmih 40-50 kmih 40-50 kmih
f. WJAZDY NA PARKINGI T5| T6 6
3 72
I I
Srednie dobowe natezenie ruchu - -
Czas przejscia pieszego 3s 6s
Predkos¢ projektowana nd. n.d.

SMARTCODE 9.2



SMARTCODE TABELA 4A. FRONTY PUBLICZNE - ZASADY OGOLNE

TABELA 4A. Fronty Publiczne — zasady ogélne. Front publiczny to przestrzen pomiedzy granicg
dziatki (linig regulacyjng ulicy), a krawedzig pasa ruchu kotowego (jezdnia)

PLAN

gmina

DZIALKA »
FRONT PRYWATNY »

<« KORYTARZ KOMUNIKACYJNY

< FRONT PUBLICZNY

(DSR) Drogi szybkiego ruchu: W obszarze frontu publicznego znajdujq sie otwarte rowy
odwadniajace i odprowadzajace wody deszczowe bezposrednio do gruntu oraz $ciezki rowerowe; nie
przewiduje si¢ tu mozliwosci parkowania. Zieler tworzona jest z zachowanych fragmentéw $rodowiska
naturalnego lub zréznicowanych gatunkéw grupowanych swobodnie. Budynki sa chronione przed
ucigzliwo$cia ruchu ekranami ziemnymi lub odsunigciem na znaczng odlegto$¢ od krawedzi jezdni.

ESE
Wi

s

(DR) Drogi: W obszarze frontu publicznego znajdujq sie otwarte rowy odwadniajace, odprowadzajace
wody deszczowe bezposrednio do gruntu oraz $ciezki rowerowe lub piesze; mozliwy jest krotki
(naprzemienny) postdj pojazdéw po obu stronach jezdni. Zielen tworzona jest ze zréznicowanych
gatunkéw grupowanych swobodnie.

EEE
Wi

o

(UL) Ulice: W obszarze frontu publicznego stosuje sie wyniesione krawezniki z odprowadzaniem wéd
deszczowych do kanalizacji poprzez wpusty uliczne oraz chodniki oddzielone od jezdni ciagtymi lub
przerywanymi pasami zieleni, z miejscami postojowymi po jednej lub obu stronach paséw ruchu. Zielen
sktada sig z sadzonych w regularych rzedach drzew jednego lub réznych gatunkéw, z wyjatkiem ulic
majacych szeroko$¢ mniejsza niz 12 metréw w liniach rozgraniczajacych, ktére sg zwolnione

z wymagan dotyczacych zadrzewienia.

o

. (UO) Ulice Oddzielajace W obszarze frontu publicznego stosuje sie wyniesione krawezniki

z odprowadzaniem wod deszczowych do kanalizacji poprzez wpusty uliczne, a takze szerokie
chodniki albo utwardzone $ciezki piesze wzdtuz przylegajacego nabrzeza lub korytarza zielonego.
Sa one oddzielone od jezdni ciagtymi lub przerywanymi pasami zieleni. Zielen sktada sie

z sadzonych w regularych rzedach drzew jednego lub réznych gatunkéw.

®

(AL) Aleje: W obszarze frontu publicznego stosuje sie wyniesione krawezniki z odprowadzaniem wod
deszczowych do kanalizacji poprzez wpusty uliczne oraz szerokie chodniki oddzielone od jezdni
waskimi, ciagtymi pasami zieleni, z miejscami postojowymi po obu stronach paséw ruchu.

Zielen sktada sie z sadzonych w regularnych rzedach drzew jednego gatunku.

-

(UH) Ulice handlowe: W obszarze frontu publicznego stosuje sie wyniesione krawezniki

z odprowadzaniem wod deszczowych do kanalizacji poprzez wpusty uliczne oraz bardzo
szerokie chodniki oddzielone od jezdni pojedynczymi drzewami, z miejscami postojowymi po obu
stronach paséw ruchu. Zielen sktada sie z drzew jednego gatunku, sadzonych tam, gdzie to
mozliwe, tak aby nie zastania¢ wej$¢ do sklepow, w regularnych rzedach.

«

. (BL) Bulwary: W obszarze frontu publicznego stosuje si¢ wyniesione krawezniki z odprowadzaniem

wod deszczowych do kanalizacji poprzez wpusty uliczne oraz - po kazdej stronie — chodniki
odseparowane od jezdni pasami zieleni. Po obu stronach znajduja sig oddzielne ulice dojazdowe.
Zielen sktada sie z sadzonych w regulamych, podwéjnych rzedach drzew jednego gatunku.

SMARTCODE 9.2
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TABELA 4B. FRONTY PUBLICZNE - WYMAGANIA SZCZEGOLOWE SMARTCODE
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TABELA 4B. Fronty Publiczne — wymagania szczegétowe. Tabela przedstawia zasady ksztattowa-
nia i wymiary elementéw tworzacych Front Publiczny, takich jak: krawezniki, ciagi piesze, pasy
zieleni, w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow korytarzy komunikacyjnych w obrebie stref
profilu urbanistycznego. Zestawienie (4B, rzad a.) przedstawia wszystkie elementy charaktery-
styczne dla danego typu ulicy. Uzupetnieniem Kodeksu powinny by¢ — dobrane podczas procesu
kalibracji — lokalnie gatunki roélin

WIEJSKIEI I 11111111111 STREFY PROFILUURBANISTYCZNEGO I 1 11 111111 IMIEJSKE

STREFA PROFILU
URBANISTYCZNEGO
Typ frontu publicznego DSR & DR DR & UL UL UO-AL UL UO-AL-BL UH UO-AL-BL UH UO-AL-BL

a. Rozmieszczenie: Podstawowe
zmienne to: typ i wymiary
kraweznikéw, ciagow pieszych,
paséw zieleni i pejzazu
miejskiego

Catkowita szeroko$¢ 3,6-54m 54-72m 5490m
b. Kraweznik: uszczegolowienie
krawedzi jezdni z wiaczeniem
sposobu odprowadzania wod
opadowych
Rodzaj odwodnienia Row otwarty Row otwarty Odplyw przy krawezniku | Odptyw przy kraweznik. | Odptyw przy krawezniku | Odplyw przy krawezniki
Promien 3,0-90m 3,0-90m 1,5-6,0m 1,5-60m 1,56,0m 1,5-6,0m

C. Ruch pieszy: Czes¢
utwardzenie przeznaczona
wylacznie dla ruchu pieszego

—

Typ Sciezka (opcjonalnie) Sciezka Chodnik Chodnik Chodnik Chodnik
Szerokose b.w. 1,2-24m 1,2-24m 12-24m 3,6-60m 3,6-90m

d. Pas zieleni: Przestrzen
w ktorej lokalizowana sa drzew
oraz pozostate elementy
pejzazu miejskiego
(zielen, o$wietlenie, etc.)

Nasadzenia drzew Grupowe Grupowe Regulame Regularne Regularne Wynikowe
Gatunki Réznorodne Roznorodne ) i Pojed Pojedyncze Pojedyncze
Typ przestrzeni zielonej Obszar Obszar Pas wydzielony Pas wydzielony Pas wydzielony Punkty
Szeroko$¢ 24-48m 24-48m 24-36m 24-36m 12-1,8m 12-1.8m

e. Zielen przyuliczna:
rekomendowane gatunki
Zieleni. (patrz Tabela 6)

f. Oswietlenie: rekomendowane
typy oéwietlenia.
(patrz Tabela 5)
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Artykut 7. DEFINICJE

SMARTCODE

gmina

Ixxii

DEFINICJE

Ponizej zdefiniowano okres$lenia stosowane w niniejszym kodeksie, w tym sformutowania, ktérych
znaczenie nie jest jednoznaczne. Jesli jakikolwiek termin nie zostat zdefiniowany w tym paragra-
fie, poprawng definicje powinien okresli¢ zbiorczy komitet rewizyjny lub inny organ odpowiedzial-
ny za planowanie przestrzenne.

W ramce na szarym tle umieszczono wybrane definicje wystepujace w polskich przepisach urba-
nistycznych i budowlanych. Podkre$lenia w tekscie pochodzg od autora ttumaczenia.

Aleja (AL): korytarz komunikacyjny o wysokim natezeniu ruchu i matej lub umiarkowanej pred-
kosci projektowej, stuzacy jako krétkodystansowe potaczenie miedzy centrami dzielnic miejskich,
zaopatrzony z reguty w pas rozdzielajacy obsadzony zielenia.

Arkady: rodzaj (typ) frontu prywatnego typowy dla funkcji handlu detalicznego i ustug, gdzie
zasadnicza cze$¢ fasady jest zblizona do linii frontu zabudowy oraz posiada zadaszenie na
wspornikach lub lekkich kolumnach wysunigte ponad chodnik. Zobacz: Tabela 7.

Bazowa gestosé zamieszkania: liczba jednostek mieszkalnych (mieszkan) przypadajaca na jed-
nostke powierzchni [hektar lub akr] przed dostosowaniem obszaru dla innych funkcji i/lub transfe-
rem prawa zabudowy. Zobacz: gestosé zamieszkania.

»Bed & Breakfast”: Rodzaj obiektu hotelowego znajdujacego sie w budynku zamieszkiwanym
przez wiasciciela, oferujgcego od 1 do 5 pokoi noclegowych oraz serwujacego $niadania na miejscu.

Biura: pomieszczenia przeznaczone do prowadzenia ogolnej dziatalnosci gospodarczej z wyta-
czeniem handlu, rzemiosta i drobnej wytwdrczo$ci. Zobacz: Tabela 10.

Biznes domowy: rodzaj dziatalno$ci gospodarczej (innej niz handlowa) prowadzonej w granicach
budynku gtéwnego, albo w jego przybudéwce. Miejsce wykonywania pracy nie powinno byé wi-
doczne od frontu. Dozwolona dziatalno$¢ gospodarcza jest definiowana jako ograniczona funkcja
biurowa. Zobacz: Tabela 10.

Blok zabudowy: obszar ograniczony przez korytarze komunikacyjne obejmujacy zespét dziatek
budowlanych wraz z przypisanymi do nich przej$ciami, zautkami i uliczkami gospodarczymi.

Budynek gtéwny: najwazniejszy budynek na dziatce, zwykle umiejscowiony w jej frontowej czgsci.
Zobacz: Tabela 17.

Budynek maskujacy: budynek zaprojektowany w celu zamaskowania lub ostonigcia parkingu
naziemnego albo obiektu parkingowego od strony ulicy.

Budynek specjalny: budynek, ktory nie podlega klasyfikacji jako mieszkalny, handlowy albo
hotelowy. Zobacz: Tabela 9.

Budynek spoteczny (BS) [civic building]: budynek zarzadzany przez organizacje non-profit, prze-
znaczony dla potrzeb sztuki, kultury, edukacji, rekreacji, administracji (samorzadowej), komuni-
kacji publicznej lub parkingédw komunalnych albo dla innych funkcji zatwierdzonych przez lokalne
ciato ustawodawcze. Réwniez: zabudowa spoteczna.

Bulwar (BL): korytarz komunikacyjny o duzym natezenia ruchu i umiarkowanej predkosci projek-
towej, przecinajacy obszar zurbanizowany. Bulwary sg zwykle otoczone zabudowa i zaopatrzone
w wydzielone zjazdy (jezdnie pomocnicze), separujace chodniki od jezdni gtéwne;.

BRT [Bus Rapid Transit]: Zobacz: system szybkiego transportu autobusowego.

Centrum projektowania i rozwoju przestrzennego [Development and Design Center]: cze$¢ ze-
spotu biura planowania tworzona w celu doradzania w kwestiach zwigzanych ze stosowaniem
i wdrazaniem niniejszego kodeksu, a takze wspierania procesu projektowania nowych wspoinot-
-osiedli oraz nowej zabudowy wedtug zasad SmartCode.
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Centrum dzielnicowe (CD) [RCD]: Rodzaj (typ) wspoinoty-osiedla wyznaczony przez powigkszo-
ng lub linearnq strefe zasiegu pieszego, ktéra moze przylega¢ do jednej lub kilku standardowych
stref zasiegu pieszego, kazdej ksztattowanej indywidualnie jako osiedle tradycyjne (OT). Centrum
dzielnicowe przybiera posta¢ wielofunkcyjnego centrum o wysokiej gestosci zabudowy, potaczo-
nego z innymi centrami komunikacjg publiczna. Zobacz: Tabela 2 i 14a. (wariant: centrum, Sciste
centrum).

Centrum dzielnicowe na obszarze rewitalizacji (R-CD) [Infill RCD]: Rodzaj (typ) wspoinoty-
osiedla w granicach obszaru zurbanizowanego, post-handlowego albo poprzemystowego, ktéra
bazuje na wydtuzonej albo linearnej strefie zasiegu pieszego i sktada sie ze stref T-4, T-5, illub
T-6. W sektorach rewitalizacji i uzupetnien (G-4) tworzenie centréw dzielnicowych R-CD jest do-
zwolone z mocy prawa i uregulowane przez Artykut 4. Zobacz: pkt. 4.2.3 (wariant: Sciste centrum,
downtown).

Chodnik: utwardzona czes$¢ frontu publicznego przeznaczona wytacznie dla uzytku pieszych.
Dodatkowy budynek mieszkalny: oficyna zawierajaca dodatkowg jednostke mieszkalna.

Dodatkowa jednostka mieszkalna [inaczej: mieszkanie dodatkowe]: Mieszkanie o powierzchni
nie wigkszej niz 40 m? potaczone poprzez urzadzenia techniczne i forme wiasnosci z budynkiem
gtdwnym. Mieszkanie dodatkowe moze znajdowac sie réwniez w oficynie. Zobacz: Tabela 10i 17.

Dominanta perspektywiczna: obiekt/miejsce zlokalizowane na zakorczeniu osi widokowej kory-
tarza komunikacyjnego. Budynek lokalizowany jako dominanta perspektywiczna w miejscu wy-
znaczonym w planie regulacyjnym powinien by¢ zaprojektowany z uwzglednieniem osi widokowej
korytarza komunikacyjnego.

Domek jednorodzinny [maly dom jednorodzinny]: rodzaj (typ) zabudowy wolnostojacej. Jednoro-
dzinny budynek mieszkalny potozony na standardowej, niewielkiej dziatce, ktdra czesto wspdtdzie-
li ze znajdujacym sie w podworzu budynkiem dodatkowym.

Dom jednorodzinny: rodzaj (typ) zabudowy wolnostojacej. Zwykle jednorodzinny budynek miesz-
kalny potozony na duzej, zdecydowanie wiekszej od przecietnej, dziatce, ktorg czesto wspdtdzieli
ze znajdujacym sie w podworzu budynkiem dodatkowym.

budynek mieszkalny jednorodzinny— (...) budynek wolno stojacy albo budynek w zabudo-
wie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytko-
wego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
[Ustawa prawo budowlane, Art.3, pkt. 2a)]

zabudowa jednorodzinna — (...) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespot
wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

[Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
§ 3, ust. 2)]

Dom miejski: zobacz: zabudowa zwarta. (inaczej: dom szeregowy).

Dom szeregowy: jednorodzinny budynek mieszkalny, ktéry dzieli $ciany boczne z innymi budynka-
mi tego samego typu i zajmuje petng szerokos¢ dziatki w linii frontu zabudowy. Zobacz: zabudowa
zwarta (inaczej: dom miejski, kamienica).

Dostosowana strefa zasiegu pieszego: strefa zasiegu pieszego, ktora zostata dostosowana do
warunkow lokalnych wedtug wskazan pkt. 3.2, tworzaca granice pojedynczej wspdlnoty-osiedia.

SMARTCODE 9.2
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Drobna wytwérczosé [rzemiosto]: okre$lenie funkcji obejmujacej pomieszczenia przeznaczone
dla wytwarzania, gromadzenia ilub naprawy wyrobdw rzemie$lniczych przy uzyciu niewielkich,
montowanych do stotéw roboczych, urzadzen elektrycznych lub narzedzi rzemiesiniczych, z moz-
liwoscig prowadzenia sprzedazy detalicznej tych wyrobdw.

Droga (DR): Lokalny, wiejski i podmiejski korytarz komunikacyjny o matym oraz umiarkowanym
natezeniu ruchu i predkosci projektowanej, typowy dla stref profilu urbanistycznego o charakterze
bardziej wiejskim (T-1, T-2, T-3) Zobacz: Tabela 3A.

droga — budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami,
stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego,
Zlokalizowana w pasie drogowym.

[Ustawa o drogach publicznych, Art.4, pkt. 2)]

Droga dojazdowa: zewnetrzny pas lub pasy ruchu kotowego stanowigce czes¢ korytarza komuni-
kacyjnego, przeznaczone dla spowolnionego ruchu kotowego i oddzielone od $rodkowych pasow
ruchu dla wyzszych predkosci jazdy przez obsadzong zielenig mediane (pas dzielacy).

Droga szybkiego ruchu (DSR): wiejski i podmiejski korytarz komunikacyjny charakteryzujacy sie
wysokg predko$cia projektowang i duzym natezeniem ruchu. Ten rodzaj korytarza komunikacyj-
nego jest typowy dla stref profilu urbanistycznego o charakterze bardziej wiejskim (T-1, T-2 i T-3).

Drugorzedny front zabudowy: front prywatny na dziatce naroznej, ktory nie jest frontem gtownym.
Jesli jego forma oddziatuje w jakikolwiek sposob na przestrzen publiczna, regulowana jest wytacz-
nie jego pierwsza warstwa zabudowy dziatki). Zobacz: Tabela 17.

Dyspozycja: sposob rozmieszczenia zabudowy na dziatce. Zobacz: Tabela 9 17.

Dziatka: obszar, na ktérym znajduje sie budynek lub budynki o ujednoliconej formie. Wielko$¢
dziatki wyznacza si¢ wedtug jej szerokosci, co pozwala kontrolowa¢ strukture (gestos¢) tkanki
miejskiej (np. wielko$¢ blokéw zabudowy).

dziatka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajgq wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z rozporzadze-
nia, odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

[Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Art.2, pkt. 12)]

Efektywna liczba miejsc parkingowych: liczba miejsc parkingowych potrzebna dla funkcji miesza-
nych, obliczona z uwzglednieniem wspétczynnika wspétdzielonego parkowania. Zobacz: Tabela 11.

Elewacja: zewngtrzna $ciana budynku nieprzebiegajaca wzdtuz linii zabudowy. Zobacz: fasada.

Fasada: zewnetrzna $ciana budynku usytuowana wzdtuz linii frontowej [inaczej: elewacja fronto-
wa). Zobacz: elewacja.

Front prywatny: frontowa cze$¢ dziatki (pierwsza warstwa zabudowy dziatki) bedaca wiasnoscig
prywatng, znajdujaca sie miedzy linig frontu zabudowy, a fasadg budynku gtéwnego. Zobacz:
Tabela 7 i Tabela 17.

Front publiczny: obszar znajdujacy sie pomigdzy krawedzig pasa ruchu kotowego (kraweznikiem
jezdni) i linig frontu zabudowy. Zobacz: Tabela 4A i Tabela 4B.
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Front handlowy: rodzaj frontu zabudowy wyznaczonego w planie regulacyjnym, ktéry wymaga
albo zaleca usytuowanie frontu sklepowego, zachecajacy do umieszczania funkcji handlowej
w przyziemiu budynkéw. Zobacz: wymagania specjalne.

Front sklepowy: rodzaj (typ) frontu prywatnego typowy dla funkcji handlu detalicznego i ustug, ze
znacznym udziatem przeszklen i markiz, gdzie zasadnicza cze$¢ fasady jest zblizona do linii frontu
zabudowy oraz posiada wejscie na poziomie chodnika. Zobacz: Tabela 7.

Front zabudowy: obszar polozony miedzy fasada budynku a pasem ruchu kotowego (jezdnia),
obejmujacy zaréwno elementy zbudowane, jak i nasadzenia zieleni. Front zabudowy dzieli sie na
front prywatny i front publiczny. Zobacz: Tabela 4A i Tabela 7.

Funkcja: sposob lub sposoby uzytkowania dziatki i znajdujacego sie na niej budynku, klasyfikowane
wedtug intensywno$ci uzytkowania jako funkcja ograniczona, cze$ciowo ograniczona albo bez
ograniczen. Zobacz: Tabela 10i 12.

Ganek: rodzaj (typ) front prywatnego wypetnionego zielenia, w ktérym fasada z gankiem lub
weranda (mogaca wykracza¢ przed linie frontowa) jest cofnigta od linii frontu zabudowy. Inaczej:
porcz.

Gestos¢ zamieszkania: liczba jednostek mieszkalnych (mieszkan) przypadajacych na jednostke
powierzchni terenu.

Gtowna przestrzei spoteczna: podstawowe miejsce zgromadzen lokalnej spoteczno$ci (wspol-
noty-osiedla). gtéwna przestrzen spoteczna jest czesto — choé nie zawsze - zwigzana z waznym
budynkiem spotecznym.

Gtowny front zabudowy: rodzaj frontu prywatnego wyrézniany na dziatkach naroznych, na ktérym
umieszczone jest wejscie gtéwne do budynku. Jest to front okreslajacy numer policyjny (adres),
dla ktorego stosuje przepisy dotyczace minimalnej szeroko$¢ dziatki. UWAGA: Przepisy kodeksu do-
tyczace miejsc parkingowych w poszczegoinych warstwach zabudowy dziatki dotycza tylko frontu
gtéwnego. Na dziatkach naroznych przepisy odnoszace sig do pierwszej warstwy zagospodarowa-
nia dotycza obu frontéw zabudowy. Zobacz: front zabudowy.

Granica dziatki: linia, ktéra wyznacza prawne i geometryczne granice dziatki.

Granica terenéw wiejskich: zasieg potencjalnego, mozliwego rozwoju obszaréw miejskich (zur-
banizowanych), okreslony przez istniejace determinanty geograficzne. Granica terenow wiejskich
jest stata. Pordwnaj: zurbanizowany.

Granica obszaru urbanizacji: zasieg potencjalnego rozwoju przestrzennego miasta, ktory okresla
sie wedtug przewidywanych potrzeb demografi cznych regionu. Granice obszaru urbanizacji mogq
by¢ dostosowywane co pewien czas do zmieniajacych sie warunkéw. Poréwnaj: zurbanizowany,
tereny rozwojowe.

obszar urbanizacji — obszar zurbanizowany (...) oraz obszar nowej urbanizacji.
[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrzesnia 2016 roku, Art.2, pkt.4)]

Handlowy: cecha charakteryzujaca nieruchomo$ci i pomieszczenia przewidziane do detalicznej
sprzedazy towaréw przemystowych i zywnosci. Zobacz: Tabela 10i 12.
Komercyjny: termin definiujgcy tacznie: miejsca pracy, biura, handel i funkcje hotelowe.

Kondygnacja: poziom mieszkalny (uzytkowy) w granicach budynku, z wytaczeniem poddasza
i sutereny. Zobacz: Tabela 8.
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kondygnacja - (...) pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki
na stropie lub warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu, znajdujacego sie nad tg cze-
$cig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowiaca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majaca Srednig wysokos¢ w Swietle wigksza niz 2 m; za kondygna-
cje nie uznaje sie nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjscia z klatki schodowej, kottownia lub
inne pomieszczenia techniczne.

[Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
§ 3, ust. 16)].

Konfiguracja: cecha zabudowy definiowana przez kompozycje elementéw budynku, rodzaj frontu
prywatnego i wysoko$¢ zabudowy.

Korytarz [corridor]: Linearna struktura geograficzna obejmujaca uktad transportowy i/lub zielony
korytarz. Tak zdefiniowany korytarz moze petni¢ funkcje linearnej strefy profilu urbanistycznego.

Korytarz komunikacyjny: droga przeznaczona dla ruchu kotowego i pieszego oraz dla zapew-
nienia dostepu do dziatek i przestrzeni otwartych. Korytarze komunikacyjne sktadajq sie z pasow
ruchu kotowego (jezdni) oraz frontéw publicznych. Zobacz: Tabela 3A, 3B i 17a.

pas drogowy — wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego
powierzchnig, w ktorym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia tech-
niczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia
zwigzane z potrzebami zarzadzania droga. [Ustawa o drogach publicznych, Art4, pkt. 1)]

Kraweznik: krawedz jezdni, ktéra moze by¢ podniesiona albo opuszczona (przy rowie przydroz-
nym). Zwykle stanowi cze$¢ systemu odprowadzania wod opadowych. Zobacz: Tabela 4A i 4B.

Linearna strefa zasiegu pieszego: rodzaj strefy zasiegu pieszego rozciagajacej sie wzdtuz koryta-
rza wielofunkcyjnego (np. ulicy gtéwnej). Strefa ta obejmuje obszar o szerokosci ~400 m [1/4 mili]
z kazdej strony ww. korytarza oraz o diugosci réwnej jego zabudowanej, wielofunkcyjnej czesci.
W rezultacie strefa ta tworzy powierzchnig o ksztalcie zblizonym do wrzeciona. Linearng stre-
fe zasiggu pieszego mozna wykorzystywa¢ do konstruowania osiedli tradycyjnych oraz centrow
dzielnicowych. (inaczej: rozciagnieta strefa zasiegu pieszego).

Linia artykulacji: linia okreslona na pewnym poziomie budynku dla ponad potowy szerokoci jego
fasady, wyrazona przez zmiane materiatu albo przez niewielkie wysuniecie, takie jak gzyms lub
balkon (inaczej: linia przeksztatcenia elewacji). Zobacz: Tabela 8.

Linia gzymsu [inaczej: linia wycofania elewacii]: linia wyznaczona na petnej szerokosci fasady,
powyzej ktorej znajduje sie wycofanie czesci budynku na taka odlegtos¢, ze wysokos¢ do tej linii
(a nie catkowita wysoko$¢ budynku) realnie definiuje przylegajaca przestrzen publiczng (wariant:
linia wysoko$ci nadwieszenia). Zobacz: Tabela 8.

Linia frontu zabudowy [inaczej: linia regulacyjna]: linia wydzielajaca front publiczny (z reguty fron-
towa granica dziatki). Fasady zwrécone w kierunku linii frontu zabudowy definiujg przestrzen pu-
bliczng i dlatego podlegaja bardziej szczegotowemu uregulowaniu niz elewacije, ktére sa zwrécone
w kierunku innych granic dziatki. Zobacz: Tabela 17.

Linia wysokosci nadwieszenia: linia okreslona na pewnym poziomie budynku dla ponad potowy
szeroko$ci fasady, regulujgca maksymalng wysoko$¢ wysunigcia budynku zawierajacego podcie-
nia. Zobacz: Tabela 8.
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Mapa strefowa: mapa (lub mapy) bedaca integralng czescig lokalnych przepiséw urbanistycz-
nych (prawa miejscowego), okreslajaca granice poszczegdlnych stref zabudowy. Zobacz: plan
regulacyjny.

Miejska rezerwa parkingowa: kazdy obiekt parkingowy albo parking naziemny znajdujacy sie
w odlegtosci do 400 metrow od osiedla, ktore obstuguje. Zobacz: sekcja 5.9.2. Kodeksu

Miejskosé [urbanism]: ogoiny termin oznaczajacy cechy zwartego, wielofunkcyjnego osiedla obej-
mujace forme zabudowy oraz jego srodowiskowe, funkcjonalne, ekonomiczne i spoteczno-kultu-
rowe aspekty.

Mieszkanie: wydzielony zespdt pomieszczen mieszkalnych znajdujacy sie w budynku, w ktérym
sq inne podobne jednostki i/lub funkcje, przeznaczony na wynajem lub na sprzedaz.

mieszkanie — zespot pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacy odrebne wej-
Scie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi i pro-
wadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego.

[Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
§3, ust. 9)]

Mieszkanie dodatkowe: zobacz: dodatkowa jednostka mieszkalna.

Mieszkanie dostepne: zabudowa mieszkaniowa, na ktorg sktadaja sie mieszkania i domy prze-
znaczone na wynajem lub sprzedaz, w ktérych czynsz (uwzgledniajac koszty mediéw) lub rata
kredytu hipotecznego, nie przekracza wigcej niz 30% tacznych dochodéw rodziny zarabiajacej nie
wiecej niz 80% $redniej dla gminy lub powiatu. (Inna definicja: Mieszkania i domy na wynajem lub
sprzedaz, ktérych zakup lub najem znajduje sie w granicach mozliwo$ci ekonomicznych poczatku-
jacego nauczyciela miejscowej szkoty podstawowe;).

spoteczne budownictwo czynszowe — budownictwo mieszkaniowe w przypadku

ktdrego spetniane sq tacznie nastepujgce warunki:

a) dostep do lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach nierynkowych na podsta-
wie kryteriow okre$lonych przez organy wiadzy publicznej,

b) na etapie budowy, przebudowy lub uzytkowania budynkéw podmioty realizujace
inwestycje korzystajg ze wsparcia Srodkami Krajowego Zasobu Nieruchomosci
lub publicznymi,

c) jest realizowane przez podmioty, ktérych gtownym celem dziatania nie jest osia-
gniecie zysku.

[Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, Art.5, ust.1, pkt. 5)]

Miejsce pracy + mieszkanie: okreslenie obiektu wielofunkcyjnego taczacego funkcje komercyjne
i mieszkalne. Z reguty jest to budynek o charakterze komercyjnym, ktory moze zapewni¢ warunki
do mieszkania i prowadzenia drobnego handlu. Intencjq takiego rozwigzania jest obiekt stuzacy
przede wszystkim jako miejsce pracy z incydentalnym udziatem funkcji mieszkalnej o podstawo-
wym standardzie. Poréwnaj: mieszkanie + miejsce pracy.

Mieszkanie + miejsce pracy: okre$lenie obiektu wielofunkcyjnego taczacy funkcje mieszkalne
i handlowe/biurowe, przy czym funkcja niemieszkalna moze by¢ zlokalizowana w jego dowolnym
miejscu. Intencjg stosowania ,mieszkania + miejsca pracy” jest to, aby przedsiebiorca mieszkat
w tym samym obiekcie, w ktérym prowadzi dziatalno$¢ handlowa lub produkcyjna. Poréwnaj: miej-
sce pracy + mieszkanie.

Mieszkaniowy: cecha charakteryzujaca nieruchomosci i pomieszczenia przewidziane do dtugoter-
minowego zamieszkania przez czlowieka.
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Obiekt noclegowy: nieruchomo$¢ przeznaczona do Swiadczenia ustugi wynajmu na 24-godziny
lub weekendy. Zobacz: Tabela 10 i Tabela 12.

Obiekt parkingowy: budynek zawierajacy jedng lub wiecej kondygnaciji parkingowych powyzej
poziomu terenu.

Oblicze bloku zabudowy: 0gdt (zespdt) wszystkich fasad z jednej strony bloku zabudowy.

Obszar otrzymujacy prawa zabudowy: obszar przeznaczony dla rozwoju przestrzennego, na kto-
rym mozna zagesci¢ zabudowe poprzez zakup praw zabudowy z obszaru przekazujacego prawa
zabudowy. Patrz: transfer prawa zabudowy.

Obszar przekazujacy prawa zabudowy: obszar poprzednio przydzielony do strefy zabudowy
w granicach wyznaczonego rezerwowego obszaru otwartego (0-2), z ktdrego prawo do zabudowy
moze by¢ przeniesione do dowolnego sektora rozwoju przestrzennego lub sektora uzupetien
i rewitalizacji. Patrz: transfer prawa zabudowy.

Obszar rozwoju opartego na komunikacji publicznej (TOD) [Transit Oriented Development]:
obszar, ktoéry powstaje poprzez objecie catosci lub czesci osiedla tradycyjnego (OT) lub cen-
trum dzielnicowego (CD), ewentualnie przez oznaczenie w planie regionalnym. Jego utworzenie
pozwala na zwigkszenie gestosci zamieszkania w celu wesparcia rozwoju sieci komunikacji pu-
blicznej, a zwtaszcza transportu kolejowego i systemu szybkiego transportu autobusowego (BRT),
w sposob przytoczony w punkcie 5.9.2d.

Obszar szczegéInego zagrozenia powodzia: obszar wyznaczany przez Federalng Agencije Zarza-
dzania Kryzysowego (FEMA), ktéry moze obejmowac strefy, gdzie budowanie jest zabronione,
ograniczone lub uzaleznione od wzrostu rzednej wysoko$ciowej zwierciadta wody powodziowe.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska (...),

d) pas techniczny [w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej].

[Ustawa prawo wodne, Art.16, ust. 34)]

Odstepstwo: zasada pozwalajaca na praktyke, ktdra nie jest zgodna ani z postanowieniami szcze-
g6towymi, ani intencjami niniejszego kodeksu (pkt. 1.3). Zgoda na odstepstwo jest zwykle wyda-
wana przez organ odwotawczy podczas wystuchania publicznego Zobacz: sekcja 1.5 Kodeksu.

Oficyna: drugi, obok budynku gtéwnego, budynek na dziatce, zwykle potozony w jej tylnej czesci,
niekiedy taczacy sie z budynkiem gtownym poprzez przybudowke.

Odsuniecie [odsuniecie zabudowy]: obszar dziatki mierzony od jej granicy do fasady lub elewacji
budynku pozbawiony statych naniesien z wyjatkiem wysunie¢ wyszczegolnionych w sekcji 5.7.
(Wariant: obowigzujaca linia zabudowy.) Zobacz: Tabela 14 g.

Odsuniecie elewacji: odlegto$¢ fasady lub elewacji od granicy dziatki, ktéra dotyczy wytacznie
okreslonej czesci kondygnaciji naziemnych. Zobacz: Tabela 8.

0Ogrodzenie petne: wolnostojaca Sciana zbudowana wzdtuz linii frontu zabudowy lub we wspéinej
ptaszczyznie z fasadg. Moze maskowac parking od strony korytarza komunikacyjnego, zapewnia¢
prywatnos¢ do strony podwdrza illub by¢ narzedziem wspomagajacym definiowanie przestrzeni
publicznej. (inaczej: ekran akustyczny.) Zobacz: pkt. 5.7.5f.
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Osiedle skupione (0S) [CLD]: rodzaj (typ) wspdlnoty-osiedla wyznaczonej przez strefe zasiegu
pieszego, ktéra jest zorientowana ku powszechnemu miejscu przeznaczenia, takiemu jak sklep
wielobranzowy, sala zgromadzen, budynek szkoty albo kosciét. Osiedle skupione przybiera posta¢
matej, samodzielnej osady w otwartym terenie wiejskim. Zobacz: Tabela 2 i Tabela 14a. (inaczej:
wioska, klaster osadniczy).

Osiedle tradycyjne (OT) [TND]: rodzaj (typ) wspoinoty-osiedla wyznaczonej przez strefe za-
siegu pieszego ukierunkowang ku powszechnemu miejscu przeznaczenia zawierajgcemu cen-
trum wielofunkcyjne albo korytarz. Wystepuje w formie $redniej wielkosci osiedla zlokalizowanego
w poblizu trasy komunikacyjnej. Zobacz: Tabela 2 i Tabela 14a. (inaczej: wies, sasiedziwo, dzielnica).

Osiedle tradycyjne na obszarze rewitalizacji (R-OT) [Infill TND]: rodzaj (typ) wspélnoty-osiedla
w granicach obszaru zurbanizowanego, post-handlowego, albo poprzemystowego, ktéra bazuje
na Standardowe;j strefi e zasiegu pieszego i sktada sie ze stref T-3, T-4, ilub T-5. W sektorach
rewitalizacji i uzupetnien (G-4) Tworzenie osiedla R-OT jest dozwolone z mocy prawa i uregulowa-
ne przez Artykut 4. Zobacz: pkt. 4.2.2 Kodeksu, ,inaczej: sasiedztwo, dzielnica”.

Park: rodzaj (typ) przestrzeni spotecznej obejmujacy fragment Srodowiska naturalnego, dostepny
dla swobodnej, niezorganizowanej rekreacji. Zobacz: Tabela 13.

Pas rowerowy (P-R): pas ruchu dla roweréw wytyczony w granicach korytarza komunikacyjnego
o umiarkowanej predkosci projektowej, wyznaczony poprzez malowanie poziome w obrebie jezdni.

Pas zieleni: cze$¢ frontu publicznego zawierajaca zaréwno pojedyncze, jak i grupowe nasadzenia
drzew.

Pierwszeiistwo parkowania [yeld]: cecha charakteryzujaca korytarze komunikacyjne, majace
nominalnie ruch dwukierunkowy, ale w praktyce tylko jeden rzeczywisty pas ruchu z powodu
mozliwosci obustronnego parkowania samochodéw, co wymaga spowolnienia ruchu i wspétpracy
kierowcéw. Cecha ta charakteryzuje réwniez parkingi wzdtuz tak zdefiniowanego korytarza komu-
nikacyjnego.

Piwnica/ suterena uzytkowa [/ightwell]: Rodzaj (typ) frontu prywatnego, w ktérym od frontu zapro-
jektowano zagtebienie lub wejscie do budynku ponizej poziomu terenu, tak aby umozliwi¢ dostep
$wiatta dziennego do pomieszczen piwnicznych. Zobacz: Tabela 7.

Plac: rodzaj (typ) przestrzeni spotecznej przeznaczonej dla potrzeb spotecznych oraz dziatalno-
§ci komercyjnej, zlokalizowany w bardziej miejskich strefach profilu urbanistycznego, przewaznie
utwardzony i przestrzennie zdefiniowany przez fronty otaczajacej zabudowy.

Plan regulacyjny: mapa strefowa (albo zestaw takich map) ukazujaca strefy profilu urbanistyczne-
go, strefy spoteczne, a takze — jesli wystepuja — specjalne strefy funkcjonalne i wymagania specjal-
ne, wykonana dla wszystkich obszaréw bedacych (lub potencjalnie mogacych by¢) przedmiotem
regulacji przez SmartCode.

Podcien: rodzaj (typ) front prywatnego stosowany dla funkcji handlu i ustug, gdzie zasadnicza
cze$¢ fasady tworzy kolumnada wraz z podtrzymywang przez nig uzytkowana cze$cig budynku,
ktora wystaje ponad chodnik. Dolna cze$¢ fasady, na poziomie chodnika, pozostaje w linii regu-
lacyjnej ulicy

Poddasze: wewnetrzna cze$¢ budynku znajdujaca sie w obrebie struktury dachu dwu- lub wielo-
spadowego.

Podjazd: droga kotowa w granicach dziatki, czesto prowadzaca do garazu. Zobacz: sekcja 5.10,
Tabela 3B, pkt. f).

Porcz: zobacz ganek.
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Powierzchnia terenu netto: calos¢ terenu nadajacego sie do zabudowy (wiaczajac korytarze
komunikacyjne), ktory znajduje sie w granicach okreslonego miejsca, z wytaczeniem obszaréw

przewidywanych jako strefy publiczne.

Powigkszona strefa zasiegu pieszego: strefa zasiegu pieszego o promieniu okoto 800 metrow
[1/2 mili — 2640 stop], stosowana w przypadku gdy jako powszechne migjsce przeznaczenia pla-
nowany jest przystanek komunikacji publicznej (kolejowy lub autobusowy). Powigkszona strefa
zasiegu pieszego reprezentuje w przyblizeniu zasieg dziesigciominutowego spokojnego spaceru
dorostego cztowieka. Powigkszong strefe zasiegu pieszego stosuje sie dla konstruowania centrum
dzielnicowego. Zobacz: strefa zasiegu pieszego.

Powszechne miejsce przeznaczenia: obszar skupiajacy aktywnos¢ danej wspoinoty-osiedla, ktéry
definiuje z reguty centrum strefy zasiegu pieszego. Moze zawiera¢ (bez ograniczen ilosci) jeden
lub wiecej nastepujacych obiektdw: przestrzen spoteczng, budynek spoteczny, obiekt handlowo-
-ustugowy lub przystanek komunikacji publicznej. Powszechne miejsce przeznaczenia moze spet-
nia¢ role spotecznego centrum sasiedztwa.

Predkosé projektowana: szybkoS¢ z jaka mozna poruszaé sie bezpiecznie korytarzem komuni-
kacyjnym bez uwzgledniania ograniczen wynikajacych z oznakowania drogowego. Wyr6znia sie
cztery zakresy szybkosci: bardzo niska: (ponizej 35 km/h); niska: (35-40 km/h); umiarkowana:
(40-55 km/h); wysoka: (powyzej 55 km/h). Pozadana predko$¢ projektowa wyznacza szeroko$¢
pasow ruchu. Zobacz: Tabela 3A.

predkosé projektowa — parametr techniczno-ekonomiczny, ktéremu sg przyporzadkowa-
ne graniczne wartosci elementéw drogi, proporcje miedzy nimi oraz zakres wyposazenia
drogi. Predkos¢ projektowa nie jest zwigzana z predkoscig dopuszczalna, o ktdrej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

predkosé miarodajna — parametr odwzorowujacy predko$¢ samochodoéw osobowych
w ruchu swobodnym na drodze, stuzacy do ustalania warto$ci elementow drogi, ktdre ze
wzgledu na bezpieczenstwo ruchu powinny by¢ dostosowane do tej predkosci.
[Rozporzadzenie w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
§ 3, pkt. 5)i6)]

Profil urbanistyczny [transect]: przekr6j poprzeczny $rodowiska naturalnego ukazujacy zasieg
réznych rodzajéw siedlisk. Profil urbanistyczny wie$-miasto prowadzony przez srodowisko Zycia
cztowieka, stosowany w szablonie SmartCode, jest podzielony na sze$¢ stref profilu urbanistycz-
nego. Okreslajg one charakter danego miejsca wedtug gestosci i intensywnosci uzytkowania tere-
néw oraz ich specyficznej formy przestrzeni miejskie;.

Promiei skretu: zakrzywiona krawedz korytarza komunikacyjnego na skrzyzowaniu, mierzona
przy wewnetrznej krawedzi jezdni. Im mniejszy promien skretu, tym mniejsza odlegto$¢ do przej-
§cia przez pieszych na skrzyzowaniu i tym wolniej musi porusza¢ sie skrecajacy pojazd. Zobacz:
Tabela 3B i Tabela 17.

Przeddziedziniec: rodzaj (typ) frontu prywatnego, w ktérym boczne czesci fasady sg zblizone
do linii frontu zabudowy, podczas gdy jej cze$¢ centralna jest cofnieta. Zobacz: Tabela 7.

Przedogrédek: rodzaj (typ) zazielenionego frontu prywatnego, w ktérym fasada jest cofnigta
od linii regulacyjnej. Przedogrédek wizualnie stanowi ciagtos¢ z przylegtymi podworkami. Zobacz:
Tabela 7.

Przedproze [dooryard]: rodzaj (typ) frontu prywatnego charakteryzujacy sie niewielkim odsunie-
ciem zabudowy oraz patiem lub wyniesionym tarasem przed budynkiem, ktére zwykle oddzielone
sq od ulicy niewysokim murkiem znajdujacym sie w linii regulacyjnej. Zobacz: Tabela 7.
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Przejscie (P): otwarty lub zadaszony tacznik pieszy przechodzacy migdzy budynkami, prowadzony
w celu skrocenia drogi przez diugie bloki zabudowy i potaczenia miejsc parkingowych potozonych
na tytach dziatek z ich frontami.

Przestrzen otwarta: teren wylaczony z zabudowy (moze by¢ przeznaczony na przestrzen
spoteczng).

Przestrzenn spoteczna (PS): przestrzen zewnetrzna przeznaczona do uzytku publicznego.
Przestrzenie spoteczne sg definiowane przez kombinacje pewnych statych czynnikow, wiaczajac
w to zwigzki pomiedzy funkcja, wielkoscia, uksztattowaniem zieleni i przylegajacymi budynkami.
Zobacz: Tabela 13.

obszar przestrzeni publicznej — (...) obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre-
$lony w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
[Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Art.2, ust. 6)]

obszar przestrzeni publicznej — powszechnie dostepny dla ruchu pieszego lub kotowego
obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz ce-
chy funkcjonalno - przestrzenne, w szczegolnosci: park, las stanowigcy wtasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego potozony w granicach administracyjnych
miasta, zieleniec, ograd jordanowski, plac, skwer, promenada, bulwar, molo, pomost.
[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrzesnia 2016 roku, Art.2, pkt. 28)]

Przybudéwka: parterowa budowla taczaca budynek gtéwny z oficyna. Zobacz: Tabela 17.

Rezydencja (zabudowa rezydencjonalna): typ zabudowy wolnostojacej. Zwykle budynek jedno-
rodzinny na bardzo duzej dziatce o charakterze wiejskim, czesto uzupetiony o jeden lub wigcej
budynkdéw dodatkowych. (inaczej: rezydencja wiejska, dwar, willa).

Rzeczywisty promien skretu: wewnetrzny promien skretu uwzgledniajacy zaparkowane wzdtuz
ulicy pojazdy. Zobacz: Tabela 17.

Row przydrozny: nieznaczne, nieutwardzone w sposaéb sztuczny obnizenie terenu w formie ptytkie-
go rowu, stuzace odprowadzaniu wdd deszczowych.

Sala spotkan: budynek dostepny dla zebran publicznych (w tym konferenciji), posiadajacy
przynajmniej jedno pomieszczenie o powierzchni odpowiadajacej ekwiwalentowi minimum
0.93 m?[10 stop kwadratowych] na kazdy istniejacy lub planowany lokal mieszkalny znajdujacy sie
w granicach strefy zasiegu pieszego, w ktorej potozony jest ww. budynek.

Sektor planistyczny: neutralny termin oznaczajacy obszar geograficzny. SmartCode wyr6z-
nia sze$¢ sektorow planistycznych, ktére wyznaczajg prawne granice dla przestrzeni otwartych
i obszaréw zabudowy.

Sektor rozwoju: okreslenie sektoréw planistycznych w SmartCode, w ktérych zabudowa
i nowe zagospodarowanie jest dozwolone z mocy prawa. Trzy z nich przeznaczone s dla potrzeb
organizacji nowych wspoinot-osiedli, a jeden dla obszaréw rewitalizacji. Zobacz: Artykut 2.

Sieciowa strefa zasiegu pieszego: strefa zasiegu pieszego dostosowana do przecigtnego czasu
przejscia wzdtuz istniejacych korytarzy komunikacyjnych. Ten rodzaj strefy moze by¢ stosowany
do konstruowania planéw rewitalizacji. Inaczej: dostosowana strefa zasiegu pieszego. Zobacz:
Tabela 17.
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Siatka A: uktad korytarzy komunikacyjnych, ktore na podstawie istniejacych uwarunkowan ruchu
pieszego, albo ich przyszlego znaczenia dla komunikacji pieszej, powinny spemiaC najwyzsze
standardy przestrzeni publicznej przewidziane przez Kodeks. Inaczej: podstawowa siatka komu-
nikacyjna.

Siatka B: uktad korytarzy komunikacyjnych, ktore ze wzgledu na funkcje, potozenie lub brak istnie-
jacych uwarunkowan wynikajacych z potrzeb komunikacji pieszej, moga spetniac nizsze standardy
przestrzeni publicznej niz przewidziane dla Siatki A. Inaczej: drugorzedna siatka komunikacyjna.

Skwer: rodzaj (typ) przestrzeni spotecznej przeznaczonej dla swobodnej i niezorganizowanej
rekreacji oraz potrzeb spotecznych, zdefiniowany przestrzennie przez fronty otaczajacej zabudowy
i sktadajacy sie z regularnie rozmieszczonych $ciezek, trawnikdw i zadrzewier. Zobacz: Tabela13.

Specjalna strefa funkcjonalna (SSF): obszar, ktéry ze wzgledu na swojg szczegding funkcije,
przeznaczenie albo konfiguracje nie moze (albo nie powinien) by¢ przypisany do zadnego z typow
wspolnot-osiedli lub stref profilu urbanistycznego wyszczegélnionych przez SmartCode. Specjalne
strefy funkcjonalne moga by¢ wyznaczone i uregulowane zaréwno w skali lokalnej (wspdinoty) jak
i w skali regionalnej.

Spoteczny/ Obywatelski [civic]: termin definiujacy organizacje dziatajace na zasadzie non-profit,
zajmujace sie sztuka, kulturg, edukacja, rekreacja, administracjg (samorzadem), komunikacjg pu-
bliczng oraz parkingami komunalnymi.

Standardowa strefa zasiegu pieszego: rodzaj strefy zasiegu pieszego, ktérej obszar znajduje sie
przecietnie w promieniu 400 metrow [1/4 mili albo 1320 stop] od jej centrum, czyli mniej wiecej
w zasiggu pieciominutowego, spokojnego spaceru dorostego cztowieka. Zobacz: strefa zasiegu
pieszego.

Strefa profilu urbanistycznego (T-strefa): Jeden z obszaréw na mapie strefowej regulowanych
przez SmartCode i odnoszacych sie do profilu urbanistycznego. Strefy profilu urbanistycznego sg
podobne pod wzgledem administracyjnym do stref funkcjonalnych, ktére sg stosowane w konwen-
cjonalnych dokumentach planistycznych. Réznica polega na tym, ze oprécz wymagan odnosnie
funkcji zabudowy, gestosci, wysoko$ci oraz linii zabudowy okresla sie rdwniez inne elementy pla-
nowanych jednostek osadniczych, wigczajac w to wymogi dotyczace dziatek i budynkow prywat-
nych oraz frontéw publicznych. Zobacz: Tabela 1.

Strefa spoteczna (SS): oznaczenie dla miejsc publicznych przeznaczonych dla budynkéw i prze-
strzeni spotecznych.

Strefa zasiggu pieszego: obszar skupiony wokdt powszechnego miejsca przeznaczenia. Jej wiel-
koS¢ jest zwigzana z przecigtnymi dtugosciami spaceréw okreslonymi dla odpowiedniej wspol-
noty-osiedla. Strefy zasiegu pieszego sg stosowane do konstruowania jednostek osadniczych.
Zobacz: standardowa, powiekszona, linearna albo dostosowana (sieciowa) strefa zasiegu pie-
szego. (inaczej: trasa, ktorg mozna pokonac pieszo, obszar w zasiegu spacerowym, izochrona).

System szybkiego transportu autobusowego: system komunikacji autobusowej z przyznanym
pierwszenstwem przejazdu lub z wydzielonym pasem ruchu (bus-pas) na diugosci przynajmniej
70% trasy, ktéry umozliwia przejazd szybszy niz regularne linie autobusowe.

Szerokos¢ dziatki: diugos¢ gtownej linii frontu zabudowy dziatki

Szpaler: regularny i wyréwnany rzad drzew sadzonych zwykle wzdtuz korytarza komunikacyjnego
lub $ciezki piesze;.

Sciezka piesza (S): droga dla pieszych przechodzaca przez park lub tereny wiejskie, ktora

jest zagospodarowana w sposob naturalny i najlepiej jesli potaczona bezposrednio z uktadem
chodnikéw przyulicznych.
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Sciezka rowerowa (S-R): Niezalezna, samodzielna droga rowerowa przeznaczona wytacznie dla
ruchu rowerowego.

Teren post-handlowy [greyfield]: teren wykorzystywany pierwotnie jako parking lub pod obiekty
handlu wielkopowierzchniowego. Typowe przyktady terenow post-handlowych to dawne hipermar-
kety oraz centra i galerie handlowe.

Teren poprzemystowy [brownfield]: teren, na ktérym jako dziatalno$¢ podstawowa prowadzono
pierwotnie produkcje przemystowa, mozliwy do ponownego zagospodarowania.

obszar wymagajacy przeksztatcenia urbanistycznego — obszar poprzemystowy, powoj-
skowy albo pokolejowy, na ktérym wystepujaca koncentracja negatywnych zjawisk prze-
strzennych i technicznych, w szczegdlnosci przejawiajacych sie niedostosowaniem struk-
tury wlasnosciowej, infrastruktury technicznej, spotecznej i systemu transportowego do
planowanej funkcji obszaru, a takze ztym stanem technicznym znacznej czesci obiektow
i urzadzen budowlanych, wymaga podjecia zorganizowanych dziatan planistyczno-inwe-
stycyjnych majacych na celu przeciwdziatanie tym zjawiskom (...).

[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrzesnia 2016 roku, Art.2, pkt. 28)]

Tereny rozwojowe: tereny (sektory) inne niz znajdujace si¢ w chronionym obszarze otwartym
(sektor O-1). Poréwnaj: zurbanizowany.

obszary nowej urbanizacji wyznacza si¢ na obszarach spefniajacych w najwyzszym stop-
niu kryteria okreslone dla obszaréw zurbanizowanych oraz posiadajacych najmniej ogra-
niczen, do ktérych naleza;

1) niekorzystne dla rozwoju obszaru urbanizacji naturalne cechy terenu, w szczegdlnosci
no$nos¢ gruntu, poziom wod gruntowych, rzezba terenu, warunki klimatyczne, uzytki rolne
klas I-ll, udokumentowane ztoza kopalin i innych zasobow naturalnych oraz wynikajace
z nich zagrozenia.

2) ograniczenia zwigzane z udokumentowanym oddziatywaniem istniejacych, rozmiesz-
czonych lub realizowanych inwestycji, w tym wynikajace z dziatalnosci gorniczej oraz
ucigzliwosci akustyczne.

3) ograniczenia zwigzane z wymogami Srodowiska, przyrody, krajobrazu, zabytkami i do-
brami kultury oraz koniecznoscig ochrony istniejacych elementéw zagospodarowania.

4) niemozno$¢ uksztattowania systemu transportowego odpowiadajacego wymaganiom
funkcji obszaru, w szczegdlnosci niemozno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej
wszystkim terenom inwestycji.

[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrzes$nia 2016 roku, Art.70, § 1]

Teren zielony: rodzaj przestrzeni spotecznej przeznaczonej dla swobodnej, niezorganizowanej
rekreacji, ktory jest zdefiniowany przestrzennie raczej przez elementy krajobrazowe, niz fronty
zabudowy. Zobacz: Tabela 13.

Transfer prawa zabudowy [ Transfer of Development Rights]: metoda relokaciji istniejacych upraw-
nien zabudowy i zagospodarowania terenu z obszaréw podlegajacych ochronie (jak przestrzenie
otwarte), do obszardw przeznaczonych dla bardziej intensywnej urbanizacji.

Trasa rowerowa (T-R): droga rowerowa prowadzona na jezdni wspotdzielonej miedzy ruch rowe-
rowy i ruch kotowy o niewielkiej predkosci.

T-strefa: zobacz strefa profilu urbanistycznego.

»Irzecie miejsce”: szczegoiny rodzaj przestrzeni spotecznej stuzacej nawigzywaniu i podtrzymy-
waniu codziennych kontaktow lokalnej spotecznosci. Sa to miejsca miedzy ,domem a pracg” takie
jak: kawiarnie, bary, puby, osiedlowe sklepy, salony fryzjerskie.
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Ulica (UL): lokalny, miejski korytarz komunikacyjny o niewielkiej przepustowo$ci i predkosci pro-
jektowanej. Zobacz: Tabela 3B i 4B.

ulica — droga na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z przepisa-
mi o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktdrej ciagu moze by¢ zlokalizo-
wane torowisko tramwajowe.

[Ustawa o drogach publicznych, Art.4, pkt. 3)]

Ulica oddzielajaca (UO): korytarz komunikacyjny wzdtuz granicy miedzy obszarem zurbanizowa-
nym a terenem naturalnym, prowadzony zwykle wzdtuz nadbrzeza, parku lub korytarza zielonego.
Jedna z jej stron ma charakter migjski (z chodnikami i zabudowg), podczas gdy druga ma forme
drogi z naturalnymi nasadzeniami zieleni o charakterze wiejskim.

Uliczka gospodarcza (UG): droga kotowa zlokalizowana na tytach dziatek, umozliwiajaca dostep
do miejsc handlowo-ustugowych, parkingéw oraz oficyn, objeta prawem stuzebnosci uzytkowania.
Uliczki gospodarcze mogq by¢ utwardzone wedtug norm wiasciwych dla podjazdéw. Ich krajo-
braz sktada sie ze zwirowego lub zielonego pobocza; nie posiadajg podwyzszanych kraweznikéw,
a odprowadzanie wody deszczowej nastepuje bezposrednio do gruntu.

Uskok elewacji: odsuniecie cze$ci budynku na okreslong odlegto$¢, na $cisle okreslonej wysoko-
ci powyzej terenu. Zobacz: Tabela 8. [okreslany w dwéjnasob: przez poziom i odlegtos¢].

Warstwa zabudowy dziatki: wskazany zakres gteboko$ci dziatki, w granicach ktérego dozwolone
jest sytuowanie pewnych $cisle okreslonych elementéw. Zobacz: Tabela 17.

Wejscie gtéwne: gtowny pkt. dostepu pieszych do budynku.

Wielofunkeyjnosé: okreslenie oznaczajace wystepowanie réznorodnych funkcji w granicach jed-
nego lub kilku budynkéw. Funkcje te mogq naktada¢ sie albo graniczy¢ ze sobg lub ewentualnie
znajdowac sie w sasiedztwie, ktdrego zasieg okreslony jest przez zgode.

Wioska: zobacz: esiedle skupione (0S), (inaczej: klaster, osada).

Wspélnota-osiedle: kategoria planistyczna definiujgca forme, gesto$¢ i zasieg osadnictwa.
Wedtug niniejszego Kodu zostaty okreslone trzy rodzaje wspélnot-osiedli: osiedle skupione (0S),
osiedle tradycyjne (OT) i centrum dzielnicowe (CD). Warianty osiedla tradycyjnego i centrum
dzielnicowego na terenach rewitalizowanych (Artykut 4) nazywajq sie odpowiednio: osiedle trady-
cyjne na obszarze rewitalizacji (R-OT) i centrum dzielnicowe na obszarze rewitalizacji (R-CD). Typ
osiedla opartego na komunikacji publicznej” (TOD) moze by¢ tworzony jako rodzaj naktadki na OT
albo CD. Inaczej: Jednostka osadnicza.

Wymagania specjalne: postanowienia pkt. 3.9, 4.7 i 5.3 niniejszego kodeksu ilub zwigzane
z nimi odpowiednie oznaczenia na planie regulacyjnym lub innej mapie opisujacej te warunki/
zastrzezenia.

Wysoki parter [stoop]: Rodzaj (typ) frontu prywatnego, w ktérym fasada jest usytuowana blisko
linii regulacyjnej, a pierwsza kondygnacja — z zewnetrznym schodami i niewielkim tarasem przy
wejsciu — jest wyniesiona ponad poziom chodnika dla zachowania prywatno$ci. Zobacz: Tabela 7.

Wysuniecie/Wkroczenie [czasownik]: przekroczenie przez jakikolwiek element budynku pionowej
lub poziomej ptaszczyzny w linii regulacyjnej, skutkujacy wyjsciem w przestrzen frontu publiczne-
go, odsuniecia, albo powyzej limitu wysokosci.

Wysuniecie [rzeczownik]: kazdy konstrukcyjny element budynku, ktéry przekracza pionowg lub
pozioma ptaszczyzne w linii regulacyjnej wychodzac w przestrzen frontu publicznego, odsunigcia
lub powyzej limitu wysokosci.

Doxxiv SMARTCODE 9.2



SMARTCODE Artykut 7. DEFINICJE

gmina

Wspotczynnik wspotdzielonego parkowania: wspétczynnik obejmujacy liczbe miejsc postojowych
dostepnych dla wiecej niz jednej funkcji. Zobacz: Tabela 11.

Zabudowa atrialna: rodzaj zabudowy, w ktérej budynek zajmuje dziatke w jej granicach, definiujac
jednoczes$nie co najmniej jedno prywatne patio wewnetrzne. Zobacz: Tabela 9.

Zabudowa pétzwarta: rodzaj zabudowy, w ktorej budynek zajmuje cze$¢ dziatki i przylega bezpo-
$rednio do jednej z granic bocznych dziatki sasiedniej, z pozostawieniem odsunigcia z przeciwnej
strony. Ten rodzaj zabudowy moze wystepowac jako budynek pojedynczy lub blizniak, zaleznie od
tego czy styka sie on z budynkiem na dziatce sasiedniej. Zobacz: Tabela 9.

Zabudowa spoteczna: inaczej budynek spoteczny.

Zabudowa wolnostojaca: budynki, ktéry zajmujq centralng cze$¢ dziatki z pozostawieniem
odsunigcia ze wszystkich stron. Zobacz: Tabela 9.

Zabudowa zwarta: budynki, ktére zajmujg petng szeroko$¢ frontowej linii zabudowy, z pozostawie-
niem tylnej czeSci dziatki jako pojedynczego dziedzinca. Zobacz: Tabela 9. (Wariant: dom szere-
gowy, dom miejski, kamienica).

Zajazd: rodzaj zamieszkanego przez wiasciciela obiektu noclegowego, oferujgcego od 6 do
12 pokoi noclegowych, w ktérym mozna na migjscu serwowac $niadania dla gosci. Zobacz: Tabela 10.

Zautek gospodarczy (ZG): droga kotowa zlokalizowana na tytach dziatek, umoZliwiajaca dostep
techniczny do miejsc handlowo-ustugowych, parkingéw oraz oficyn, objeta prawem stuzebnosci
uzytkowania. Zautki gospodarcze powinny byé catkowicie utwardzone, powinny takze posiada¢
systemy kanalizacji deszczowej z odptywem w $rodku drogi lub wzdtuz jej kraweznikow.

Zbiorczy komitet rewizyjny [Consolidated Review Committeg]: ciato przedstawicielskie, zwykle
stanowigce cze$¢ biura planowania. Zbiorczy komitet rewizyjny jest tworzony z reprezentantoéw
réznych jednostek sprawujgcych jurysdykcje nad przyjeciem i akceptacja projektow (nadzoruja-
cych postepowanie administracyjne), jak réwniez przedstawicieli centrum projektowania i rozwoju.
Zobacz: pkt. 1.4.3 Kodeksu.

Zgoda: zasada pozwalajaca na praktyke, ktéra nie jest zgodna z postanowieniami szczegétowymi
kodu, ale jest uzasadniona przez jego cele nadrzedne okre$lone w sekcji 1.3 Kodeksu. Zgoda jest
zwykle przyznawana w drodze administracyjnej przez zbiorczy komitet rewizyjny. Zobacz: sekcja
1.5 Kodeksu.

Zgoda i odstepstwo — w tym rozumieniu noszg pewne cechy podobienstwa do propono-
wanej w polskich przepisach zgody urbanistycznej. Jest jednak zasadnicza réznica migdzy
nimi — w amerykanskim systemie przedmiot podlegajacy procedurze wydania zgody lub
odstepstwa jest Scisle okreslony i przewidywalny.

Zielone tereny otwarte: obszar skiadajacy sie z terenéw otwartych, zalesionych lub rolnych, ktére
uprzednio nie podlegaty zabudowie.

Zielony korytarz: pasmo przestrzeni otwartej mogace zawiera¢ Sciezki rowerowe i piesze, ktére
obejmuje w przewazajacej czesci tereny Srodowiska naturalnego.

»Z mocy prawa”: cecha charakteryzujaca kazdg propozycije (lub jej cze$¢) w planie regulacyjnym
albo planie zabudowy (Artykut 3, Artykut 4, albo Artykut 5), zgodng ze SmartCode, ktdra jest do-
zwolona i pod wzgledem administracyjnym moze by¢ wdrazana bez koniecznosci wystuchania
publicznego. Zobacz: zgoda i odstepstwo.

Znaczaca zmiana: zmiana w budynku (przebudowa, nadbudowa lub rozbudowa) polegajaca na
wykonaniu robét budowlanych o wartoci wyzszej niz 50% kosztu wartosci odtworzeniowej budynku.
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Doxxvi

Zurbanizowany: w znaczeniu ogoélnym: ,zabudowany”. W rozumieniu SmartCode oznacza obszar
zabudowany na poziomie réwnym lub wyzszym gestosci zamieszkania przewidzianej w strefie T-3
(Podmiejskiej) profilu urbanistycznego.

obszary zurbanizowane — (...) zwarty uktad przestrzenny, na ktory skiadajq sie:

1) obszary o skupionej zabudowie, wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng
i sie¢ drogowg;

2) tereny infrastruktury spotecznej, technicznej, systemu transportowego, ustug
infrastrukturalnych i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego stuzacych
obstudze terenéw zabudowanych;

3) zabudowane obszary chronionych zasobéw dziedzictwa kulturowego i historycznego;
4) obszary wymagajace przeksztatcenia urbanistycznego, o ile sg powigzane przestrzennie
z obszarami o skupionej zabudowie.

[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrze$nia 2016 roku, Art.42, § 2]

obszary o skupionej zabudowie — (...) tereny, na ktorych wystepujg zgrupowania bu-
dynkow, z wylaczeniem budynkéw o funkcji wytacznie gospodarczej, o wysokim stopniu
zageszczenia, o ile powierzchnia terenéw na ktérych sg usytuowane wraz z powierzch-
nig terendw obstugujacej je sieci komunikacyjnej wynosi co najmniej 70% catkowitej
powierzchni obszaru wyznaczonego przez obrys prowadzony w odlegtosci 50 m od
zewnetrznych krawedzi skrajnie potozonych budynkdw lub granice zewnetrzne dziatek, na
ktérych budynki sg potozone, jezeli ich odlegto$¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.
[projekt Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego z 30 wrzesnia 2016 roku, Art.42, § 3]

DEFINICJE NIETLUMACZONE

Enfront: stowo, ktére — wedtug autorow SmartCode - oznacza: ‘lokalizowa¢ jaki$ element wzdtuz
frontu zabudowy’, ttumaczone jest jako ,przylegac¢ do”, ,by¢ skierowanym ku”.

Infill: stowo, ktére — wedtug autoréw SmartCode — jako rzeczownik oznacza: ,nowg zabudowe
na obszarach uprzednio zagospodarowanych obejmujacych przewaznie tereny post-handlowe
i poprzemystowe oraz niezabudowane tereny w granicach obszaréw zurbanizowanych.” Jako
rzeczownik tlumaczona jest takze jako ,zabudowa uzupetniajgca”, ,uzupetnienia i rewitalizacja”,
,zabudowa uzupetniajaca na terenach rewitalizowanych”. Jako czasownik oznacza proces zago-
spodarowywania terendw poprzemystowych, post-handlowych i innych terenéw niezabudowanych
w granicach obszaréw zurbanizowanych, czyli uzupetniania obszaréw zurbanizowanych.
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